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ARMUTLU (YALOVA) S.S. BAHGELIEVLER KONUT YAPJKOOP.
REVIZYON UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN HUKUMLERKI

1. GENEL HUKUMLER
1.1. ARMUTLU (YALOVA) S.S. BAHGELIEVLER KONUT YAPI KOOP. REVIZYON( YGULAMA IMAR
PLANI; LEJANTI, PLAN NOTLARI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.
1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI UYGULAMA YAPILAMAZ.
1.3. BU PLAN SINIRLARI ICINDE, PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,
“3194 SAYILI IMAR KANUNU" VE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLI ILE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIGI) ILE 1/50.000 OLGE - LI YALOVA GEVRE
DUZENI PLANI PLAN HUKUMLER| GEGERLIDIR.
1.4. TUM PLANLAMA ALANINDA,

e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,
3621 SAYILI KIYI KANUNU,
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIMI KANUNU,
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,
4342 SAYILI MERA KANUNU,
7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE AIANACAK TEDBIRLER VE
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN,
5442 SAYILI IL IDARESI KANUNU,
4373 SAYIYI TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUIIA KANUNU,
1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,
SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,
ICME KULLANMA SUYU HAVZALARINA AIT YONETMELIK,
HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, o
GURULTU KIRLILIGI YONETMELIGI,
KATI ATIK YONETIMI YONETMELIGI,
OTOPARK YONETMELIGI,
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

o BINALARDA IS| YALITIMI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
1.5. PLANLAMA ALANI AFAD DEPREM DAIRESI BASKANL, | TARAFINDAN HAZIRLANARAK 18
MART 2018 TARIH VE 30364 SAYILI (MUKERRER) RESMI GAZETE' DE YAYIMLANAN VE 1 OCAK
2019 TARIHINDE YURURLUGE GIREN “TURKIYE DEPREM TJHLIKE HARITASI"NDA “EN BUYUK YER
IVMESI DEGERLERI" NE SAHIP ALANLAR ICERISINDE JKALMAKTADIR. PLANLAMA ALANINDA
YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA ‘DEPREM POLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDA YONETMELIK" HOKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.
1.6. FIZIKSEL CEVRENIN YASANABILIR KILINMASI IQIN KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALTYAPI
ALANLARINDA VE YAPILARDA TURK STANDARTLARINA JYULMAS| ZORUNLUDUR.
1.7. ENGELLILER ICIN HER TURLU YAPIDA VE CEVHE DUZENLEME KARARLARINDA GEREKLI
TEDBIRLER ALINACAK VE ILGILIi YASAL DUFENLEMELERE UYULACAKTIRBU PLAN
KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE 04.04.1991 GUN VE TS: 9111 SAYILI TSE TEKNIK KURULU
KARARI ILE BELIRLENEN "OZURLU INSANLARIN iKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI
KURALLARI"NA ILISKIN IC MEKAN MIMARI STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE,
BEDENSEL OZURLU INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMI KURUM VE
KURULUSLARA AIT YAPILARI VE UMUMI BIALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK
DUZENLEMELERIN GETIRILMESI MECBURIDIR.
1.8. KADASTRO VE IMAR PLANI HATLARI ARASINJJA 3 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI,
YOLLARI DARALTMAMAK VE GUZERGAHINI DEGJSTIRMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGI, TERK
YA DA IHDAS ISLEMINE GEREK KALMADAN DUZHLTMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
1.9. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MER| MEYZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ALINMIS
OLAN RUHSATLAR MUKTESAP HAK OLARAK UL EDILIR. RUHSATLARIN iPTALI VEYA YAPILMIS
OLAN YAPININ YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE BU PLAN UZERINDE BELIRLENMIS OLAN
YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.
1.10. BU PLAN SINIRLARI [CERISINDE
YATAKLARINDA, T.C. TARIM VE ORM
MUDURLUGU HAVZA YONETIMI, izL
TARIH VE E-48376342-754-4362043 S,
1.11. 2006/27 SAYILI "DERE YAT/

~YUZEY SULARI, KANALLAR VE KURU DERE
BAKANLIGI, DSI GENEL MUDURLUGU 1. BOLGE
VE TEHSISLER SUBE MUDURLUGUNUN 20.02.2024
ILI GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
4RI VE TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK GENELGESJ ILE 3
SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN "TASKIN VE RUSUBAT

ILGILI HUKUMLERINE VE 09.09.2006/26284 SAYILI RESMI

GAZETE'DE Y/ ANAN 2006/27 SAY LI BASBAKANLIK GENELGESI'NE VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERMIE UYULACAKTIR.

1.12. VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI'NIN (AFAD) 2010/07 SAYILI GENELGESINDEKI
HUOMLERE UYULACAKTIR

/.."13. TEDAS'A AIT ENERJI DAGITIM HATTI GUZERGAHLARINDAKI YAPILASMALAR IGIN ELEKTRIK

KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGININ 46. MADDESINDE BELIRTILEN EMNIYET
MESAFELERIN DIKKATE ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

1.14. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDAKI UYGULAMALARDA GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
TARAFINDAN 18.04.2024 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN YALOVA ILi, ARMUTLU ILGESI,
KARSIYAKA MAHALLESINDE KALAN ALANIN iIMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN ASAGIDAKI KOSULLARA UYULACAKTIR. AYRICA UYGULAMALARDA
PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUTLERI HAZIRLANACAKTIR.

ONLEMLi ALANLAR 2.1 (GA-2.1): ONLEM ALINABILECEK NIiTELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLAR

INCELEME ALANINDA JEOLOJISINI TRIYAS YASLI PAMUKOVA METAMORFITLERINE AIT
METAKILTAS-ME TAKUMTAS! SEVIYELERININ OLUSTURDUGU VE GENEL EGIM DEGERININ %710-60
OLDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA KAYA BIRIMLERIN KIRIKLI VE CATLAKLI, DUSUK
DAYANIMLI VE GOK KOTU-KOTU-ORTA-IYI-GOK KALITELI YAPIYA SAHIP OLMASI NEDENIYLE BU
ALANLARDA YAPILACAK DERIN VE KONTROLSUZ KAZILARDA STABILITE PROBLEMLERI
OLUSABILECEKTIR. BU ALANLARDA BEKLENEN STABILITE SORUNLARININ MUHENDISLIK
ONLEMLERIYLE GOZULEBILECEGI KANAATINE VARILMIS OLUP YERLESIME UYGUNLUK
HARITALARINDA ONLEMLI ALAN 2.1 (O.A-2.1) ONLEM ALINABILICEK NITELIKTE STABILITE
SORUNLU ALANLAR OLARAK TANIMLANMIS VE YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINDA BU
ALANLAR OA-2.1 SIMGESIYLE GOSTERILMISTIR.
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BUALANLARDA:

v' ZEMIN VE TEMEL ETUT GALISMALARINDA YAPILACAK KAZILAR, PLANLANACAK YAP! YUKLERI VE
ALANI ETKILEYECEK DIS YUKLERDE HESAP EDILEREK TUM YAMAGLAR BOYUNCA STABILITE
ANALIZLERI YAPILMALI, STABILITEYi SAGLAYACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMEL| VE
ILGILI BELEDIYESININ KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR.

v" YAMAGC DURAYSIZLIGINA NEDEN OLABILECEK HER TURLU ETKILERI ORTADAN KALDIRMAK ICIiN
PALYELENDIRME YAPILMALIDIR. YAPILACAK PALYE SEVLERININ VE DIGER KAZI SEVLERININ FENNI
TEKNIK SARTNAMELERE UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE KORUNMASI VE YAPI YUKLERININ SAGLAM
SEVIYELERE UYGUN IKSA YONTEMLERI ILE TASITTIRILMASI GEREKLIDIR.

v MEVCUT STABIL YAPIYI BOZUCU HER TURLU KONTROLSUZ KAZIDAN KAGINILMALI, BU ALANLARDA
YAPILACAK MEVCUT VE DERIN KAZILARDA OLUSACAK SEVLER UYGUN PROJELENDIRILMIS ISTINAT
YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.

v PARSEL SINIRINDA YUKSEK SEVLER OLUSTURULMASINDAN KACINILMALI, MEVCUT SEVLER VE KAZI
SEVLERI UZUN SURE ACIKTA BIRAKILMAMALI VE PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARI ILE
DESTEKLENMELIDIR.

v' YAPI TEMELLERI JEOLOJIK BIRIMLERIN STABILITE SORUNU BEKLENMEYEN SEVIYELERINE
OTURTTURULMALI VEYA TASITTIRILMALIDIR.

v YOL, ALTYAPI VE PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZI ISLEMLERINE BASLANMAMALIDIR.

v" YUZEY SULARI, ATIK SULAR VE YERALTI SUYU ORTAMDAN UZAKLASTIRILARAK UYGUN DRENAJ
SITEMLERI YAPILMALIDIR.

v EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE STABILITEYi SAGLAYACAK GEREKLI ONLEMLER BELIRLENMELI
VE UYGULANMALIDIR.

v" ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA STATIK PROJEYE ESAS UST YAPININ TEMEL TIPi, TEMEL
DERINLIGI ILE TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME,
OTURMA, SIVILASMA, TASIMA GUCU VB. ) DETAYLI OLARAK IRDELENMELI GEREKMESI HALINDE
ALANINDA UZMAN KISILERCE ONLEM PROJELERI HAZIRLANMALI VE ILGILI BELEDIYESININ
KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR.

v" INCELEME ALANI DAHILINDE KALAN VE SUREKLI/MEVSIMSEL AKIS GOSTEREN VEYA KURU HALDE
OLAN TUM DERE VE DERE YATAKLARI ICIN TASKIN VE SELLENME TEHLIKESINE YONELIK PLANLAMA
ONCESI MUTLAKA DSIDEN GUNCEL GORUS ALINMALI VE BU GORUS DOGRULTUSUNDA
PLANLAMAYA GIDILMELIDIR.

v BU ALANLARDA YAPILCAK HER TURLU YAPI ICIN “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK® VE “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIK® ESASLARINA TITIZLIKLE
UYULMALIDIR.

2. 6ZEL HUKUMLER

2.1.KONUT ALANLARI
2.1.1. PLANDA MESKUN KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA; YIKILIP YENIDEN
YAPILANMALARDA VE/VEYA ILAVE YAPILASMALARDA; IMAR PLANI UZERINDEKI YAPILASMA
SARTLARINA UYULACAKTIR.
2.1.2. 2 KATLI KONUT ALANLARINDA MINIMUM [FRAZ SARTI 200 m*DIR. HER PARSELDE BIR
BAGIMSIZ BIRIM YAPILABILIR.
2.1.3. 4 KATLI KONUT ALANLARINDA GEKME MESAFELERINE VE EMSAL DEGERLERINE UYMAK
SARTI ILE BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. 2 YAPI ARASINDAKI MESAFESE 6
METREDEN AZ OLAMAZ.
2.1.4. KONUT ALANLARINDA IMALAT, DEPOLAMA VE TOPTAN TICARET UNITELERI YER ALAMAZ.
CEVRENIN [HTIYACINI KARSILAMAK AMACI ILE BULUNDUGU YAPI ADASININ YAPILANMA
KOSULLARI IGERISINDE KALMAK VE PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA V.B.GEVRE KIRLILIGI
YARATAN TICARI KULLANIMLAR OLMAMAK KOSULLARI ILE ALT KATLARDA TICARET KULLANIMI
YER ALABILIR. BU DURUMDA ZEMIN KATLARDA YAPI KULLANIM ALANINDA HERHANGI BIR ARTIS
YAPILMAYACAK, PLAN UZERINDE VERILEN YAPILANMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.
2.1.5. BU ALANLARDA OTOPARK IHTIYACI PARSEL IGINDE GOZUMLENECEKTIR
2.1.6. KOT PARSELIN CEPHE ALDIGI YOLDAN VERILECEKTIR. EGIMLI ALANLARDA AGIGA GIKAN
KOTTAN 1 (BIR) KAT ISKAN EDILEBILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA KOTLARI
TAYIN ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.
2.1.7. YAPILACAK YAPILARA KOT, BINANIN OTURDUGU TABIl ZEMIN ORTALAMASINDAN
VERILECEKTIR. TABII ZEMIN ORTALAMASI; BINANIN TOPRAGA OTURDUGU KOTLARIN KOSEGEN
CIZGILERININ KESISTIGI NOKTALARDIR. SU BASMAN KOTU; BINANIN OTURDUGU TABII ZEMIN
ORTALAMASINDAN ITIBAREN 0.50 METREDEN AZ, 1.50 METREDEN FAZLA OLAMAZ.
2.2. SOSYAL TESIS ALANLARI
22.1. BU ALANLARDA MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE SOSYAL TESIS ALANI
TANIMINDA YER ALAN HUKUMLER GEGERLIDIR.
2.2.2. SOSYAL TESIS ALANLARI; SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, GOCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI
FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR.
2.2.3.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;

« EMSAL (E). 0.50

« ENFAZLA KAT ADEDI: 2 KAT Yengok: 6.50 m. OLACAKTIR.

2.3. PARK VE YESIL ALANLAR

2.3.1. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ PARKLAR, YESIL ALANLAR VE PIKNIK VE
EGLENCE (REKREASYON) ALANLARI TANIMLARINDAKI HUKUMLER GEGERLIDIR.

2.3.2. PARK ALANLARINDA BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLELER, AGIK GCAYHANE VE GENEL
TUVALETLERDEN BASKA TESIS YAPILAMAZ. GEREKLI HALLERDE AGIK SPOR TESISLERI
YAPILABILIR.

2.4. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
24.1. BU ALANLARDA, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE ‘TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI" TANIMINDA YER ALAN KULLANIMLAR YER ALACAKTIR.
2.4.2.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU;
« EMSAL (E): 0.50
o ENFAZLA KAT ADEDI: 2 KAT Yengok: 6.50 m. OLACAKTIR.




