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AMAGC, KAPSAM VE YONTEM
Armutlu (Yalova) (Bayr Mahallesi) (926 Ada 20 ve 21 Parseller) imar

Plani  Arastrmasi’'nda, yerlesmenin fiziksel, sosyo-ekonomik ve kUltUrel
durumunun degerlendiriimesi ve arastirma calismalannin imar Plani’'na temel
olusturmasi amaclanmaktadir. Yapillacak arastrma  ve degerlendirme
calismalarnnda, yerlesmenin bugunku fiziksel, demografik ve sosyo—ekonomik

durumunun degerlendirimesi hedeflenmektedir.

Hazirlanan calisma 3194 sayill imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim

Yonetmelidi ve ligili Yonetmeliklerin HOkUmlerine gére dUzenlenmistir.

Arastrma ve planlama calismalarn halihazir sinirlan icinde yer alan
yaklasik 1.5 ha'lk alani kapsamaktadir. 2025 yilinda yerinde yapilan

calismalarda dncelikle Armutlu Belediyesi ile temas kurulmustur.

Yapilan calismada, Armutlu Belediyesi tarafindan temin edilen ilgili
kurum/kurulus gorUsleri ve yerel kaynaklardan elde edilen verilerden

yararlanilmistir.

Elde edilen verilerin degerlendirmesi sonucunda arastrma ve

degerlendirme calismalar tamamlanmistir.

TUm bu degerlendirmeler sonucunda planlama alaninin potansiyelleri
ve ihtiyaclan gdz éninde bulundurularak, ilave+Revizyon imar Plani ve imar

Plani Aciklama Raporu hazirlanacaktir.,

r‘ mimart



Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arashrma ve Aciklama Raporu

A. ANALIZ
1. YERLESMENIN ULKE ve BOLGESINDEKI YERI

Yalova ili  Turkiye'nin  kuzeybatisinda, Marmara  Bdlgesi'nin
gUneydogusunda, 28° 45' ve 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey
Enlemi arasinda yer almakta olup, Armutlu Yarmadasi'nin kuzey kiyisi ile
Samanl Daglarn’nin kuzey eteklerine kurulmustur. ilin denizden yUksekligi 2 m.
ile 926 m. arasinda degismektedir. YUzOIcUmMU bakimindan TUrkiye'nin en
kOcUk ili olan Yalova'nin yUzalcUmu 847 km2'dir. Ayrica 105 km ile denize en

uzun kiyisi olan turistik illerinden de birisidir.

llin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dodusunda Kocaeli i,

gUneyinde Bursa lli (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Korfezi yer almaktadir. (Bkz:

Harita No:1 Ulke ve Bélgesindeki Yeri)

Yalova ili idari bélinUse gdre Merkez ilceyle birlikte Altinova, Armutluy,

Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal olmak Uzere 6 ilceden olusmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Armutlu ilcesi; Marmara Denizi'nin
dogusunda, Yalova ilinin batisinda Gemlik kérfezinde bulunmaktadrr. ilce
kuzeydogudan Cinarcik, dogudan Orhangazi, gUneydogudan Gemlik,
gUneybati ve kuzeyden Marmara denizi ile cevrilidir. Yalova il merkezine 55

km., Gemlik'e 27 km. mesafede konumlanmaktadir.

Armutlu ilcesine bagll Bayir, Karsiyaka, 50. Yil mahalleleri ve Fistikli,

Hayriye, Kapakl, Mecidiye, Selimiye kdyleri bulunmaktadir.

Calisma alani olan 926 ada 20 ve 21 parseller; Armutlu ilcesinin Bayir

mahallesi sinirlarn icinde Yalova — Armutlu karayolu Uzerinde bulunmaktadir.

r‘ mimart
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1.1. BOLGENIN YONETIMSEL YAPISI, IDARI BOLUNUS
Yalova 6 Haziran 1995 tarihinde il olmustur. Yalova ili, buginkU idari
bdlUnUse gére merkez ilceyle birlikte 6 ilceden olusmaktadir. Yalova ilinin é

iice belediyesi ile birlikte, toplam 14 belediyesi ve 43 kdyU bulunmaktadir.

(Bkz: Harita No:2, il idari Bélinis)

Tablo 1: Yalova ili Yonetimsel Yapisi

ILCE BELEDIYE NITELIGI
Merkez Yalova il Merkezi
Merkez Kadikdy Belde
Altinova Altinova iice Merkezi
Altinova Kaytazdere Belde
Altinova Subasi Belde
Altinova Tavsanli Belde
Armutiu Armutiu iice Merkezi
Cinarcik Cinarcik iice Merkezi
Cinarcik Esenkdy Belde
Cinarcik Koru Belde
Cinarcik Tesvikiye Belde
Ciftlikkdy Ciftlikkdy ice Merkezi
Ciftlikkdy Taskdpru Belde
Termal Termal iice Merkezi

Planlama alaninin yer aldigi Armutlu ilcesi ise 1 belediye ve 5 kdy idari

biriminden olusmaktadir. (Bkz: Harita No:3 ilge idari Bélinis)
Tablo 2: Yalova ili iige-Koy Listesi

ILCE KOY ILCE KOY ILCE KOY
Ahmediye Koy Elmalik Koy Burhaniye Koy
Aktoprak Koy Esadiye Koy Cukurkody Koy
Cavusciftligi Koy GUneykdy Koy Denizcal K&y
Fevziye Koy Hacimehmet Koy Derekdy Koy
Geyikdere Kdy Kazimiye Koy ilyaskdy Koy
Havuzdere Koy Kirazl Koy ... |Kabakl K&y

Altinova = Merkez —— Ciflikkoy =
Karadere Koy Kurtkdy Kéy Killc K&y
Orencik Kdy Safran Kéy Laledere Koy
Sermayecik Koy Samanli Koy Gacik Koy
Soguksu Koy Sogucak Koy
Tevfikiye (Cavus) Koy Sugdren Koy
Tokmak Koy
Fistikh Koy Calica Kéy Akkdy Kdy
Hayriye Koy Ortaburun Koy Yenimahalle Koy

Armutlu | Kapakh Koy Cinarcik | Senkdy Koy Termal
Mecidiye Koy Kocadere
Selimiye Koy

r‘ mimartgrup
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1.2. BOLGESEL EKONOMIK YAPI

Yalova ilinin ekonomisinde GSYIH anlaminda en blyik paya sanayi
sektdru sahiptir. Sanayi sektorl icerisinde en yuksek pay imalat sanayine aittir.
Ticaret sektérd de il ekonomisine katki acisindan en énemli sektdrlerden
birisidir. Ekonomik gelirlerin diger dnemli kismini tarnm ve turizm sektérinden
elde edilen gelirler olusturmaktadir.

Yalova ilinin ekonomisi temel olarak Tarm sektdérinde cicekcilik ve
seracilik, Sanayi sektérinde ulasim araclar imalati, tekstil, kimya ve kagit gibi
alanlar ile Hizmet sektdérinde toptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve
turizme dayanmaktadir. ildeki sanayi kuruluslarn, plastik, tekstil, elyaf, mermer,
kimya, dondurulmus gida, k&gt OrUnleri, ambalaj, gemicilik ve otomotiv
yedek parcasi konusunda Urefim yapmaktadir. Yalova'da buoyUk olcekli
sanayi tesisleri dzellikle ilin dogu kesiminde, Altinova ve Ciftlikkdy ilcelerinde
yogunlasmistir.

il ekonomisi icinde tanm ve turizm faaliyetleri Snemili bir yer tutmaktadrr.
Seracilik ve sUs bitkileri Uretimi kapsadigl alan bakimindan kicUk paya sahip
olmakla birlikte, tanmsal Uretimde sagladigi ekonomik girdi bakimindan
yUksek bir paya sahiptir. Kesme cicek Uretimi sadece yurt ici pazarlarda
tUketilmemekte, ayni zamanda ihracat yapiimaktadir.

Yazlik turizminin dnem tasidigl Yalova'da Cinarcik plaj turizmi, Termal ve
Armutlu ilceleri ise termal turizm ile 6n plana cikmaktadir. Termal ve Armutlu
kaplicalar, turizm gelir kaynaklar arasinda dnemli bir yere sahiptir.

Yalova'da ticari faaliyetler U¢ dUzeyde yapilmaktadir. Bunlardan biri il
nufusunun gereksinmelerini ve talebini karsiamaya yénelik olarak yapilan il ici
ticarettir ki, bu 6nemli bir turizm alani olan ilde 6zellikle yaz sezonlarinda artan
nUfus nedeniyle giderek boyutlanni arttirmaktadir. ikincisi, ilin tanmsal ve sinai
UrOnlerini basta istanbul ve Bursa olmak Uzere TUrkiye'nin diger ydrelerine
aktaran yurt ici ticarettir. UcOncUsU ise ilin belirli tanmsal ve sinai Grinlerinin
yabanci Ulkelere pazarlanmasiyla olusan yurt disi ticarettir.

Yalova ilinde sanayi yatinmlan acisindan son vyillarda gemi insa

sektéorinin én plana cikhd gérilmektedir. ikinci srada gida  sektdrU
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gelmekte ve bu sektorU sirasiyla, tekstil, mobilya ve madencilik sektorleri
izlemektedir.

llin istanbul, Bursa, Kocaeli gibi gelir dizeyi yUksek ve kalabalik
merkezlere yakin olmasi ve kolay ulasilabilirligi, Yalova'daki ticari faaliyetlerin
gelisme potansiyelini arttiran etmenlerdir.

Bélgenin iklim ve tfoprak yapisinin tarma  oldukca elverisli olmasi
nedeniyle yetistirlen 0Oron cesitliligi fazla ve tanmsal Uretimde  verimlilik
yUksektir. Diger taraftan, TUrkiye'nin yUz&lcUmU olarak en kUcuk ili olmasi
sebebiyle yerlesim alani darlig ortaya cikmaktadir. Bu sebeple tarmda
yapllacak yatinmlarda katma degerin yUksek olmasi 6zelligi aranmalidir.

Yalova'da tarmsal Uretim bakimindan &éne cikan UrUnler su sekilde
siralanabilir;

Tarla Urunlerinde: Misir, bugday, arpa ve fig,

Meyve Uretiminde: Zeytin, elma, seftali, kiraz, kivi ve armut,

Sebze Uretiminde: Lahana, domates, kivircik marul, hiyar ve fasulye,
SUs bitkilerinde: Dis mekdn, ic mekdn ve kesme cicek.

Yalova ilinde ekonominin dayanaklarindan biri olan tarm sektdérinde,
meyveciligin ardindan agirlikli olarak katma degeri yuksek olan cicekcilik ve
seracilik faaliyetleri gerceklestiriimektedir. Seracilik ve sus bitkileri Uretimi ilde
kUcUk bir alana yayiimasina ragmen tarmsal Uretimde sagladiklarn ekonomik
girdi acisindan yuksek paya sahiptir. Yalova'da sus bitkileri yetistiriciligi; salon
ve sUs bitkileri, bahgce ve ¢evre dizenlemesinde kullanilan agaglar, soganli
ve rizomlu sUs bitkileri ile kesme cicek olmak Uzere doért kisimda
toplanmaktadrr. Ulkemizde Uretilen kesme cicedin % 25'den fazlasi
Yalova'dan karsilanmaktadir.

ilde, meyve, sebze, sUs bitkileri bagd gibi tarnmsal Orinler Uzerine bilimsel
arastirma programlarini ilerletmek, bdlgede yetistirilen Urinlere ait problemleri
cobzmek, fidanlklara ve ciftcilere hastalktan anndinimis anac materyal
saglaomak ve diger tarnmsal sorunlar ¢cdzmek amaclarnyla kurulmus olan
Atatirk Bahce KoGltUrleri Merkez Arastrma EnstitGsG MOdUOrl0gUu, Yaloval

ciftcilere hizmet vermektedir.
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Hayvancilik sektérOnde kUItor irki st inekgiligi, Merinos ve Kivircik irklarnnin
bulundugu koyunculuk, besi sigirciligl, tavukculuk ve aricilik 6n plana ¢cikmustir.
Ayrica dondurulmus ve sogutulmus UrUnlerin Uretimi de gelismeye baslamistir.
Su UrUnleri Uretimi  Ozelikle de sus balik yefistiriciligiyle ilgili  Yalova

Universitesi'nin calismalarn bulunmaktadrr.

1.2.1. Sosyo-Ekonomik Gelismislik Durumu

Yalova ili, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgr Kalkinma Ajanslan Genel
MUdUNOgo tarafindan 2017 yilinda hazirlanan “lllerin ve Bolgelerin Sosyo—
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” na goére ise 81 il icinde 0.796
gelismislik endeksi ile 12. srada, 2. kademe gelismis iller arasinda
bulunmaktadir. Yine 2017 yilindan Kalkinma Ajanslan Genel MUdUrlGgu
tarafindan  hazrlanan  “iicelerin  Sosyo-Ekonomik  Gelismislik ~ Siralamasi
Arastrmasl” na gére Yalova ilinde bulunan ilcelerin gelismislik grubu ve

gelismislik endeksleri Tablo 3'de verilmistir.

Tablo 3: Yalova iline Bagh ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi (2017)

ILCELER 8725:55 ;ﬂxgEK' GELISMISLIK GRUBU GELISMISLIK ENDEKSI
Merkez iice 94 2 1,288
Ciftlikkdy 223 2 0.557
Cinarcik 241 3 0,467
Altinova 260 3 0,370
Armutlu 293 3 0,252
Termal 395 3 -0,035

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslan Genel MUdurligu, iicelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi, SEGE-2017

Tablo 3'de goérildiogu Uzere Armutlu licesi 3. gelismislik grubu icindeki

ilceler icinde yer almakta olup, ilcenin gelismislik endeksi 0,252’ dir.
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1.2.2. Kentsel Kademelenme ve Etki Alanlari

MUlga Devlet Planlama Teskilat'nin 1982'de yayinlanmis oldugu
“TUrkiye'de Yerlesme Merkezlerinin Kademelenmesi” calismasinda, kentsel
cekicilikler her bir Ust kademe merkezinin kendinden &nceki merkezde
olmayan mal ve hizmetleri sunma kapasitesine bagl olarak belirlenmistir.
Daha acik bir ifade ile kademe dereceleri ile sosyo-ekonomik gelismislik
arasinda dogru bir oranti vardir.

“TUrkiye'de Yerlesme Merkezlerinin Kademelenmesi” calismasina gore;
Armutlu iicesinin ekonomik iliskilerde badmli oldugu baslica merkezler, 7.
Kademe) merkez (En Ust DUzey olarak istanbul ili, 6. Kademe merkez (Ust —
Bdlgesel) olarak istanbul ili, 5. kademe merkez (Bdlgesel Merkez) olarak
istanbul i, 4. Kademe merkez (Yéresel Merkez) olarak istanbul i ve 3.
Kademe merkez (Yerel Merkez) olarak Yalova Merkez iicesi ve Gemlik licesi

etkisi altindadir.

3. kademe merkez olan Yalova Merkez licesi ise cevresindeki belde ve

koyleri etkilemektedir. (Bkz: Harita No:4 Etki Alanlan-Kentsel Kademelenme)

Tablo 4: Yalova ili Merkez ilgesini Etki Alani igcine Alan Kentsel Kademe Merkezleri

KADEMELER MERKEZLER
VIl. Kademe Merkez istanbul
VI. Kademe Merkez istanbul
V. Kademe Merkez istanbul
IV. Kademe Merkez istanbul
lll. Kodeme Merkez Yalova Merkez - Gemlik

Kaynak: MUlga DPT, TUrkiye'de Yerlesme Merkezlerinin Kodemelenmesi, 1982

11
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1.3. DEMOGRAFIK YAPI

Uke ve bolgeler itibariyle 2000-2024 yillarn arasindaki nUfus gelisimi
Tablo 5'de verilmistir. TUrkiye nUfusu son 24 yillik donemde yapisal bir degisiklik
gOstermis ve nUfus artisi dnemli oranda dusmustur. Kentsel yerlesmelerde
nUfus artarken kirsal alanlarn nofusunda dusus kaydedilmistir. Bunun en
onemli nedeni 6360 sayill kanun ile birlikte bUyUksehir ilan edilen illerdeki kirsal
nUfusun kentsel nUfus olarak degistiriimesidir. Marmara Bolgesi'nin 2000-2020
yillar arasindaki toplam, kentsel ve kirsal nUfus artfislarn incelendiginde,
bdlgenin toplam nUfusu ve kentsel nUfusunun artmasina ragmen kirsal

nUfusta bUyUk bir oranda azalma oldugu goértimektedir.

Tablo 5: Bolgelerin $ehir ve Koy Nufuslan ve Yillik Nufus Arhig Hizlan (2000-2024)

. 2000 2024 NUFUS ARTIS HiZI (LOG)
BOLGELER . P . Py . .
TOPLAM SEHIR KOY TOPLAM SEHIR KOY TOPLAM || SEHIR | KOY
TURKIYE 67.803.927 | 44.006.184 | 23.797.743 | 85.664.944 | 80.007.258 | 5.657.686 | 9,74 24,91 | -59,86
DOGU
6.137.414 || 3.255.896 | 2.881.518 | 6.504.089 | 5.151.947 | 1.352.142 2,42 19,12 || -31,53
ANADOLU

IC ANADOLU | 11.608.868 | 8.039.036 | 3.569.832 | 13.738.834 | 12.887.088 | 851.746 7,02 19,66 || -59,71

GUNEYDOGU
ANADOLU

KARADENIZ 8.439.213 | 4.137.466 | 4.301.747 | 8.041.912 | 6.396.066 | 1.645.846 | -2,01 | 18,15 | -40,03

6.608.619 | 4.143.136 | 2.465.483 | 8.919.460 | 8.486.454 | 433.006 12,49 | 29,88 | -72,47

MARMARA 17.365.027 | 13.730.962 | 3.634.065 | 26.549.840 | 26.013.422 | 536.418 17,69 | 26,62 | -79,72

EGE 8.938.781 | 5.495.575 || 3.443.206 | 10.974.357 | 10.453.321 | 521.036 8,55 26,79 | -78,68

AKDENIzZ 8.706.005 || 5.204.203 | 3.501.802 | 10.936.452 | 10.618.960 | 317.492 9,50 29,72 | -100,02

Kaynak: TUIK 2000 NUfus Sayimi Sonuclarn. 2024 Yili ADNKS Sonuclar

Yalova ilinin toplam nufusu, kirsal nUfusu ve kentsel nUfusu 2000-2024
yillarn arasinda dalgall bir seyir izlemistir. Yalova ilinin 2024 yiinda 2000 yilina
gore kirsal nOfusu azalmis, toplam nufusu ve kentsel nGfusu ise artmigtir. 2000-
2024 yillan arasinda Turkiye, Marmara Bdlgesi, Yalova ili ve Armutlu ilcesi nUfus

gelisimi Tablo 6'da sunulmustur.
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Tablo 6: Tirkiye, Marmara Bolgesi, Yalova ili, Armutlu ilgesi Yillara Goére Nifus Degisimi (2000-2024)

2000 2007 2010

KENTSEL KIRSAL TOPLAM KENTSEL KIRSAL TOPLAM KENTSEL KIRSAL TOPLAM
TURKIYE 44.006.184 | 23.797.743 | 67.803.927 | 49.747.859 | 20.838.397 | 70.586.256 || 56.222.356 || 17.500.632 | 73.722.988
MARMARA BOLGESI 13.730.962 | 3.634.065 | 17.365.027 | 6.540.248 | 2.929.460 | 9.469.708 | 7.764.661 | 2.240.994 | 10.005.655
YALOVA iLi 98.661 69.932 168.593 122.075 59.683 181.758 139.388 64.353 203.741
ARMUTLU iLGESI 4,221 3.637 7.858 2.577 4.633 7.210 5.134 2.692 7.826

2015 2024

KENTSEL KIRSAL TOPLAM KENTSEL KIRSAL TOPLAM
TURKIYE 72.523.134 || 6.217.919 | 78.741.053 || 78.908.631 | 5.771.642 | 84.680.273
MARMARA BOLGESI 10.124.962 | 761.839 | 10.886.801 || 11.335.406 | 745.187 | 12.080.593
YALOVA iLi 167.558 65.451 233.009 216.261 74.740 291.001
ARMUTLU iLCESI 5.974 2.518 8.492 7.703 2.646 10.349

Kaynak: TUIK 2000 Yil Niifus Sayim1 Sonuglari. 2007, 2010, 2015 ve 2021 Yillart ADNKS Sonuglari

Tablo 6'de gosterilen surec icinde Armutlu ilcesinin nGfusu 2000 yilina gdre 2024 yilinda édnemli bir artis géstermistir. Bu

nUfus artisi genel olarak kentsel nufus Uzerinde olmustur. Kirsal nUfus Uzerinde 6nemli bir degisiklik olmamistir.
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Tablo 7: Tirkiye, Marmara Bélgesi, Yalova ili ve Armutlu ilgesinin Kentsel Nifus
Degisim indeksleri (2000 - 2024)

2000 2007 2010 2015 2024
Kentsel 100 113 128 165 182
TURKIYE Kirsal 100 88 74 26 24
Toplam 100 104 109 116 126
Kentsel 100 48 57 74 189

b Kirsal 100
BOLGESI 31 62 21 15
Toplam 100 55 58 63 153
Kentsel 100 124 141 170 227
mLOVA Kirsal 100 85 92 94 120
Toplam 100 108 121 138 183
Kentsel 100 61 122 142 216

ARM"!TLU Kirsal 100
iLCESI 127 74 69 74
Toplam 100 92 100 108 151

Kaynak: TUIK 2000 Yil Niifus Sayim1 Sonuglari. 2007, 2010, 2015 ve 2024 Yillart ADNKS Sonuglari

Tablo 7'te TUrkiye, Marmara Bélgesi, Yalova ili ve Armutlu ilcesinin
toplam, kentsel ve kirsal nUfus degisimine ait indeksler veriimektedir. Bu
degerlere gore en fazla dUsUs Turkiye'ye ait kirsal nUfusta olmustur. En dnemli

artis ise TUrkiye'ye ait kentsel nUfus degerlerinde olmustur.

Tablo 8: Yalova iline Bagh ilgelerin Toplam, Kentsel ve Kirsal Nifuslar (2024)

iLCELER TOPLAM NUFUS || KENTSEL NUFUS | KIRSAL NUFUS TOPLAM NOFUSA ORANI ()

KENTSEL KIRSAL
MERKEZ 157.499 130.979 26.520 83,16 16,84
ALTINOVA 34.090 10.432 23.658 30,60 69,40
ARMUTLU 11.827 9.135 2.692 77,24 22,76
CINARCIK 40.632 20.832 19.800 51,27 48,73
CIFLIKKOY 56.387 48.590 7.797 86,17 13,83
TERMAL 7.447 3.821 3.626 51,31 48,69
TOPLAM 307.882 223.789 84.093 72,69 27,31

Kaynak: TUIK 2021 Yillart ADNKS Sonuglari

Yalova ilinde yer alan ilcelerin 2024 vyili nUfuslan Tablo 18'de
verimektedir. 2024 yili itibariyle, il genelinde en fazla toplam nufus, kentsel
nufus ve kirsal nUfusa sahip olan ilce Merkez ilcesidir. Merkez ilcenin toplam
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nufusunun % 83,16'lik bAIUMUNU kentsel NUfus, % 16,84'10k bAlIUMUNU ise kirsal

nOfus olusturmaktadir. Armutlu ilcesine bakildiginda ise ilcenin toplam

nufusunun % 77,24’10k bAlumU kentsel nUfus, % 22,76’k bdIUmU kirsal nGfustur.
Tablo 9: Armutlu Mahalle ve Koy Nuifuslan (2024)

KOY VE MAHALLE NUFUS
50. YIL MAHALLESI 56
BAYIR MAHALLESI 5.075
KARSIYAKA MAHALLESI 4.004
FISTIKLI KOYU 1.393
HAYRIYE KOYU 98
KAPAKLI KOYU 883
MECIDIYE KOYU 224
SELIMIYE KOYU 94

Kaynak: TUIK 2021 Yillar1 ADNKS Sonuglar1

Armutlu ilcesi 3 mahalle ve 5 kdyden olusmaktadir. Armutlu ilcesine

bagl yerlesmelerin 2024 yil nGfuslan Tablo 9'da sunulmustur.

1.4. ULASIM BAGLANTILARI

Karayolu, denizyolu ve havayolu imkanlar ile diger illere bagl olan
Yalova, ulasimda codrafi konumu ve Iistanbul, Kocaeli ve Bursa gibi
merkezlere olan yakinligl ile bircok avantajlara sahiptir. Kente karayolu ve
denizyolu ile yodun yolcu giris cikisi olmaktadir. Yalova, Avrupa ve istanbul'un
Ege ve Akdeniz'e gecis yolu Uzerinde dnemli bir konuma sahipfir.

Yalova'da gerek ilcelere olan baglantilar gerekse komsu illere olan
bUtin baglantilar karayolu ile saglanmaktadir. Yalova'nin gineyinde yer
alan Bursa lli ile olan karayolu bagdlantisi Samanl daglan Uzerinden gecmesi
sebebiyle hem virgjli hem de inisli-cikishdir. O-33 istanbul-izmir Otoyolu’'nun
tamamlanmis olup bu yol, Yalova-Bursa baglantisinda alternatif bir gizergdh
niteligindedir. Yalova-Bursa badlantisi ile Yalova'dan ic Anadolu Bdlgesine
ve Ege ile Akdeniz Bolgelerine de ulasmak mUmkUndor. Yalova-Kocaeli
karayolu baglantisi ise, Yalova'nin ayni zamanda istanbul'a ve ic Anadolu'ya

acillan diger dnemli baglantisidir.
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Yalova, bir kiyr ili olmasi sebebiyle denizyolu ulasmina acik olup
genellikle Yalova-istanbul arasinda yolcu ve yUk tasimacilidi yapimaktadrr.
Yalova-istanbul arasinda sehir hatlan yolcu vapurlarn ve deniz otobuUsleri ile
sadece yolcu tasimaciligr gerceklestirilirken, araball vapurlarla arac ve yolcu
tasimaciligl, feribot seferleriyle ise yUk, yolcu ve arac tasimaciid
yaplimaktadrr. Yalova'dan istanbul ve Kartala dizenli ekspres ve deniz
otobusleri, Armutludan Yenikapi ve Bostanciya deniz otobuUsu seferleri
yapimaktadrr. Ayrica Yalova'dan Yenikapi'ya ve Pendik'e feribot ve
Topcular'dan Eskihisar'a araball vapur seferleri yapilmaktadir. Asagidaki
tabloda belirtildigi gibi deniz yolu gizergahlarn arasinda 140 dk ile en uzun
yolculuk suresi Yalova-Sirkeci hattina, en kisa yolculuk sUresi 30 dk ile Yalova-
Kartal hattina aittir.

Tablo 10: Yalova Denizyolu Ulasimi (2025)

Ulasim Hath Ulasim Tird Yolculuk Suresi (dk)

Yalova-Yenikapl Hizll Feribot 60
Yalova-Kartal Deniz OtobUsU 30
Topcular-Eskihisar Feribot 40
Yalova-Sirkeci Yolcu Vapuru 140
Yalova-Kartal Yolcu Vapuru 70
Yalova-Pendik Feribot 40
Armutlu-Yenikapi-Bostanci Deniz OtobUsu 60

Yalova'da 9 Kasim 1996 tarihinde yat limani insaatina baslanilarak 2010
yiinda tamamlanmistir. Konumu itibari ile Karadeniz ve Ege Denizi arasinda
seyir eden yatlann transit durakloma noktasidir. 100 tonluk lifte sahip cekek
sahasi ile Marina, deneyimli kadroya sahip bakim — onarm atélyeleri ve
intiyaclarna cevap verebilecek donanmda yat marketi ile de vyat
sahiplerinin tercih edecedi bir noktadir.

Yalova, bugUn icin havayolu ulasimi imkanina sahip degildir. Fakat
Hava Harp Okulu'na ait olan Yalova-Kocaeli karayolu Uzerinde bir adet
askeri havaalani bulunmaktadir. Ayrica Yalova konum olarak istanbul'a

yakin olmasi sebebi ile 52 km mesafedeki Sabiha Gdkcen Hava Limanini ve
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96 km mesafedeki Atatlrk Hava Limanini rahatlikla kullanabilmektedir.
Yalova il konum itibari ile demiryollan aginin disinda kalmaktadir.

Armutlu ilcesi cografi yapisi ve dogal esikler sebebiyle guclU bir ulasim
sistemi bulunmamaktadir. Armutlu ilcesinin ana ulasim baglantisi Armutlu —
Yalova karayolu ve Armutlu — Gemlik karayolu Uzerinden saglanmaktadir.
Yalova ve diger ilcelere ulasm Armutlu-Yalova karayolu Uzerinden
saglanirken  Armutlu-Gemlik karayolu Uzerinden ise O-5 Otoyolu ve
Osmangazi Képrisd baglantisi ile istanbul, izmit ve Bursa illerine ulasim
saglanmaktadir.

Ayrica Armutlu ilcesine bir diger énemli ulasim aracida deniz ulasim
sistemidir. licenin gineyinde bulunan IDO Deniz OtobUsU iskelesi ve ihlas
Armutlu Iskelesi Uzerinden istanbul Yenikapi'ya deniz otobisleri seferleri
yapllmaktadir.

Planlama alanina ulasim ise konumu itibariyle Armutlu — Yalova
karayolu Uzerinde Yalova istikametinde bulunmaktadir. Armutlu merkeze 3

km. ve Yalova merkeze 45 km. uzaklikta yer almaktadir. (Bkz: Harita No:5 Ulasim
agindaki Yeri)

Tablo 11: Armutlu ilgesinin Onemli il Merkezlerine Uzakhg:

ILLER UZAKLIK (Km.)
Yalova 48 Km.
istanbul 226 Km.
izmit 114 Km.
Bursa 77 Km.

Kaynak: Karayollan Genel MUdUrlugU / Mesafe Sorgulama

Tablo 12: Armutlu ilgesinin Cevre ilgelere Uzakhidi

ILCELER UZAKLIK (Km.)
Cinarcik 33 Km.
Termal 53 Km.
Ciflikkoy 53 Km.
Allinova 70 Km.
Gemlik 47 Km.
Orhangazi 61 Km.

Kaynak: Karayollarn Genel MUdUrlugu / Mesafe Sorgulama
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2. KENTIN MEKGN OLUSUMU

2.1. TARIHSEL GELiSiM VE CEVRE

2.1.1. Yalova ili Tarihi

Bdlgede Anadolu kavimlerinin gérilmesi M.O. 4000 ve 3000'li yillara kadar
dayanmaktadir. Bu dénemlerden sonra M.O. 1200'lu vyillarn baslanndan
itibaren bolgede egemen devlet yapisi olarak Frig Devleti gdrGlmektedir. Bu
sUre zarfinda bdlgeye baslica Bebryk, Thyn ve Bithyn olmak Uzere bircok
kavimler gelmistir. M.O. 700 vyillannda Kimmerlerin akinlanyla zayiflayan
Friglerin yerine bolgede egemen Bithynler oldular. M.O. 300'lu yillarda bu
bdlgeye Herakles, Aslepios, Nemf'ler gibi ilah ve ilaheler kaplica bdlgesindeki
sanat eserlerinde gdrUlmektedir. Roma imparatoru Justinion déneminde
kilise, saray, sutunlu galeriler ve oteller yapimistir. Romalilar zamaninda
Yalova, Termal ve cevresi bUyUk dnem kazanir. Ciftlikkdy ilce yoresinin ilk adi
Pylai'dir. Yorede, Helenistik Cag'dan Bizans Cagi'na kadar ¢cok sayida ve

degisik zamanlara ait yazitlar bulunmustur.

Yalova'ya ik akin Tok akini Osmanl beyligi tarafindan 1307 yilinda
gerceklestirimistir. Bdlgeyi Kara Yalvacoglu Bey 1326 yilinda ele gecirmistir. ilk
yillarda Yalaokova gibi adlar verilen bdlge daha sonra bugin ki adi olan
Yalova adini almistir. Bolge Orhan Bey zamaninda Gazi Karamursel'e timara
verilmis ve 16. yUzyldan itibaren gecislerin gizergahi bu bdlge Uzerinden
olmasi Yalova'nin énemini arttirmistir. Su kemerleri, su terazisi, depo ve
hamam kalintilan bu ddéneme aittir. Evliya Celebi Yalova ve kaplicalar
hakkinda bilgi vermektedir. 1745 tarihinde ibrahim MUteferrika ve Sait Celebi
tarafindan Osmanli imparatorlugu déneminde ik kadit fabrikas Yalova'da

kurulmustur.

Yalova 30 Ekim 1918 tarihli Mondros MuUtarekesinden sonra Mudafa-i
Hukuk Cemiyeti kurularak Milli MUcadelede yer alinmistir. 1921 yilinin ocak
ayinda TBMM hUkUmeti Yalova'ya kaymakam gdéndermistir. 19 Temmuz 1921
yiinda Yalova ve kdyleri Yunan ve isbirlikci yerli Rumlarnn isgalinden

kurtanimistir. 26 Agustos 1922'de BUyUk Taarruzun baslamasiyla Yalova'da 18.
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ve 19. taburlar Halit Pasa komutasinda dusmana son taarruzu yapar ve
dUsmandan temizlenen Yalova ve kdyleri geri ddénen Turklerin yerlesmesiyle

isgalden kurtulmus olur.

Yalova daha sonra Atatirk'On istediyle 1930 tarihinde istanbul’a bagl bir
kaza durumuna gelir. 31.5.1995 tarih ve 4109 sayili kanun uyarinca 6.06.1995

tarih ve 550 sayili K.H.K ile Yalova il olmustur.

Yalova'nin nUfusu 1893 yilinda; Balkanlardan, Kinmdan, Bulgaristan’dan,
Dagistan’dan, Yugoslavya'dan, Romanya’'dan gé¢ eden vatandaslarmizia
Cerkezler, Gurculer ile Karadenizllerden olusmaktadir. Ayrica Yalova ilce
olarak istanbul’a baglandiktan sonra ulasimin giclenmesiyle Tirkiye'nin her
yerinden goc¢ almistir. Yalova'ya gdéc eden topluluklarin hemen hemen hepsi
kendi kGlturel &zelliklerini sUrdUrmeye calismakta ise de olusan bu kUltor

mozaigi kaynasmanin en guzel érnegini teskil etmektedir.

2.1.2. Armutlu ilgesi Tarihi

Evliya Celebi, Seyahatnamesinde adi gecen bir koy, Armutlu'dan
bahseder. Armutlu adinin "Armoda veya Armodies" sézcUklerinden geldigi
saniimaktadir. Bu sdzcUklerin s6zluk anlamlarina bakildiginda donanma veya
donanmaya gdzcUluk eden kimseler anlamina gelmektedir. Eski bir yerlesim
merkezi olan ilce bircok isim degistirek, Armutlu adini almistir. Eski adlanndan
bazilan ise Enrutluk, Emrudili, Imrudili olarak bilinmektedir. llcenin eski bir
gecmise dayanmasi Evliya Celebi'nin UnlU Seyahatnamesinde 1050 senesine
dayanan ve sefer ayinin 9. ginUne denk gelen satirlarinda Mudanya ilcesine
vardiklarni, oradan bir gemi ile Bozburun iskelesine geldiklerini ve bir koydan

sOz eder.

"Armutlu kasabasi nahiyedir. Naib oturur. Subasi Bursa Beyi tarafindan
tayin edilir. Kasaba duz bir sahrada; bagl, bahceli, etrafi Armut bahceleri ile
sUslU ve bakimiidir. Onun icin Armutlu derler. Uc yUz kadar bakimli evieri vardir
ki, bastan basa kiremitle ortGluddr, Bir camii, bir hamami G¢ mescidi, bir hani,

on kadar da dukkani vardir. Suyu ve havasi cok guzeldir... Bir gece orada
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misafir kalip, sabahla beraber gemicilerin haber vermesiyle acele kiyiya
gelerek yine gemiye bindik. Allah'a hamdolsun, hafif bir bati rGzgarnyla
Bozburun girdabindan kurtulup yelkenleri acarak "Katirl" adl dagin dibinden
"Bozburun" denilen yerde "Baba Sultan" ruhuna Fatiha okuduk. Elli mil denize
acilip ilerledigimiz vakit hava duzelerek ortalik sUt liman oldu..." UnlU seyyah

Evliya Celebi Seyahatnamesindeki satirlarinda bu sekilde bahsetmektedir.

Eski bir yerlesim yeri olan Armutlu, zaman icinde birkac isim degisikligine
ugrayarak gunumuzdeki adini almistir.  Eski isimlerinden baazlan icinde

Enrukluk, Emrudili, imrudili sayilabilir.

Tarihi kaynaklarda, Libyalilar'in kaplica bdlgesinde uzun vyillar kaldiklari
belirtimektedir. Su an bile hala Ozbek Kuyu Mevkii olarak adlandirlan
bdlgenin isminin de Obeklerden geldigi sanimaktadir. Tarihi cok eskilere
dayanan Armutlu, MO. V.yOzyillarda Brithynia Kralligr'nin sinirlar icerisinde yer
almis, MO. 1. yUzylldan sonra Roma egemenligine girmistir. Roma'nin ikiye
ayrimasinin ardindan Bizansllarin hakimiyetine girmis, Bizanslilar ile Selculular
arasinda sUrekli el degistirmistir. Osmanli imparatorlugu’nun kurulus yillarnda,
Orhan Gazi déneminde 1320'de Osmanli topraklarina gecmistir. Fetin'den
sonra Mudanya ve Trilye'den getirilen TUrkler Armutlu'ya yerlestirilmislerdir. Bu
tarinten sonra Turkler ve Rumlar uzun bir sure birlik ve beraberlik icerisinde
yasamislardir. Ancak Cumbhuriyetin ilani ile birlikte burada bulunan Rumlar
Armutlu'dan goc etmislerdir. Bugun Armutlu'da hic Rum kalmamis olup,
burada yasayan Torklerin kdkeni ise Mudanyalilar ile o siralarda Rus istilasi

altinda olan Gurcitan'dan gé¢ eden Turkler'den olusmaktadir.

Cumbhuriyetin ilaniile burada yasayan Rumlar Armutludan goéc etmislerdir.
Cumhuriyet déneminde de il dizenlemsiyel ilgili Osmanli’dan kalan idare-i
Umumiye-i Vilayet Kanunu Muvakkatl kanunu ile Bursa'ya bagl olan yore,
Bursa'nin il olmasiyla Gemlik ilcesine bagh bir bucak olmustur. Armutlu
31.5.1995 tarih ve 4109 sayili kanun uyarinca 6.06.1995 tarin ve 550 sayil
Kanun HUkmUnde Kararname ile lice statisU kazanarok Yalova iline

baglanmigstir.
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3. FiZIKSEL YAPI - CEVRESEL KAYNAKLAR

3.1. TOPOGRAFIK DURUM

Yalova ili Armutlu yanmadasinin kuzey kiyilan ve Samanl Daglarn’nin
denize bakan kuzey eteklerinde alcak bir tepede kurulmustur. Tepeler genel
olarak Yalova'nin guneyinde bulunmaktadir. Bircok tepenin bulundugu bu
daglik arazilerde Samanl Daglarn’nin en yuksek noktasi Bespinar Tepesi'dir
(926 m.). En yUksek noktalar guney ve guneybat kesimleridir. Sehir, kuzeydeki

kiyl alaninda alcak bir sachada yer almaktadir.

Yalova'nin jeomorfolojik  &zelliklerinden kisaca bahsetmek gerekirse,
Yalova sehri kiyllarn girintili ve cikintill bir &zellik géstermez. Sahil seridi dar
olmakla birlikte, dogal plaj &zellikleri goérUlmektedir. Yalova sehri, deniz
kiyilanndaki duzlUkler disinda edimli bir araziye sahiptir. Sehirde o6zellikle
kiyllarda denizden ortalama yUkseklik 3 metredir. Sehrin kiyisindan yamaclara
cikildikca bu oran yani yUkselti kademeleri artmaktadir. Bu jeomorfolojik

ozellikler sehrin yayilis alani dahil olmak Uzere gelisim yonlerini belirlemektedir.

Armutlu ilcesi topografik acidan degerlendirildiginde Yalova ilinin en
yogun orman alanlannin bulundudu dagdlik bir bolgedir. lice genel olarak
edimli bir araziye sahiptir. iicenin giineyi ve batisi Marmara denizi ile cevrilidir.

Bu konumu itibari ile kiyr yerlesim yeri olarak &zellik géstermektedir.

llce merkezinin konumlandidi alan ise genel olarak edimli alanlarn daha
az oldugu, kiyr yapi ve tesislerinin kullanimina imkan saglanabildigi bdlgenin
guney kesiminde goérUlmektedir. Kent gelisimini genel olarak sahil hatti

boyunca gostermektedir.

Halihazir harita alani sinirlan icerisinde yapilan egim analizine gore

calisma alaninin tamami % 10-90 arasi egimli alanlardan olusturmaktadir.

(Bkz:Harita No:é Egim Durumu)
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3.2. iKLIM VE YAGIS DURUMU

Armutlu ilgesinin bagl oldugu Marmara bdlgesinin dogusunda yer alan
Yalova ilinin iklimi, Makro-klima fipi olarak; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri
arasinda bir gecis niteligi tasir. Yalova iklimi, bazi donemlerde karasal iklim
Ozelliklerini yansitmaktadir. Yalova bodlgesinde kuzeyden ve guUneyden
gelenlerle, sakin nitelikli olmak Uzere baslca U¢ tUr hava akimi egemendir.
ilde yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve bol yadishdir.

Yalova ilinde ortalama sicaklik degerinin en yUksek oldugu ay 30.1 °C
ile agustos ayi, en dUsiUk sicaklik ise 3.7 °C ile Ocak ayidrr. ilde ortalama yadis
miktarnin en fazla oldugu ay 105 mm ile Aralik ayi, en az oldugu ay ise 22.0

mm ile Temmuz ayidrr.

Tablo 13: Yalova Meteoroloji istasyonu Verileri (1991-2024)

o > = = s < & Q i i < %
ORTALAMA SICAKLIK (°C) | 68 | 7.2 | 90 | 126 | 174 | 219 | 243 | 245 | 208 | 165 | 120 | 86
SET,S(LS.QA@(E)N YUKSEK 103 | 112 | 135 | 176 || 225 || 271 || 298 | 3001 | 262 | 211 | 163 | 120
gg%;ﬁﬁ“gé)" DOs0K 37 | 39 | 52 [ 83 | 128 | 169 | 190 | 196 | 161 | 127 | 84 || 55
?ﬂkgéﬁ?&igﬁmamme 19 | 31 | 43 | 56 | 73 | 84 | 91 | 83 || 68 | 47 | 27 | 14
?:};‘?;ﬁ"é%N SAYIS| 15.77 | 13.47 | 13.57 | 11.10 || 8.47 | 6.83 | 410 || 387 | 810 | 12,03 | 11.77 | 15.40
am‘;g'mb‘;"“‘“ YAGlS 846 || 687 | 739 | 51.3 || 39.0 | 47.4 | 220 | 345 || 529 | 937 | 759 | 105.0

Kaynak: Yalova Meteoroloji Istasyon Miidiirliigii, 2024

Meteoroloji Genel MUdUrGgu 1931-2024 vyillar arasi yillik ortalama sicaklik
degerlerini inceledigimiz zaman ortalama sicaklik degerinin en dusuk oldugu
tarin 22.02.1985, en yUksek oldugu tarih ise 27.06.2007 yiidir. Bu tarinlerde
OlcUlen en duUsUk sicaklik degeri -11.0 °C iken en yuksek sicaklik degeri
42.1°C’dir.
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Grafik 1: Ortalama Sicaklik Degerleri
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Kaynak: Yalova Meteoroloji Istasyon Miidiirliigii, 2024

Meteoroloji Genel MUdUrlUgu 1991-2024 yillan arasi yillik ortalama yagis
miktarlarini inceledigimiz zaman Yalova ili en az yagisi (22.0 kg/m?) Temmuz
ayinda, en fazla yagisi ise (105.0 kg/m?) Aralik ayinda almistir.  Ayrica ginlUk
toplam en yuUksek yagis miktarn 10.09.1981 tarihinde 181.9 kg/m? olarak
gerceklesmistir. En yUksek kar ise 19.02.2008 tarihinde 50.00 cm olarak
OlcUlmUstar.

Grafik 2: Ortalama Yagis Miktar
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Kaynak: Yalova Meteoroloji Istasyon Miidiirliigii, 2024
23

r‘ mimartgrup



Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arashrma ve Aciklama Raporu

Yalova iline ait aylik ortalama rizgdar hizlar, en hizli rGzgdar ydnU ve en hizl
rozgdr hizi ile esme sayilarina gére hdakim rizgdr ydnU incelenmistir.
Yalova'da ortalama rUzgar hizi 1,82 m/sn. olup, hakim rizgar yonu ise
kuzeybatdir.

Aylara gére ortalama rizgdr hizi 1,1 ile 2,6 m/s arasinda degismektedir.
Yillk ortalama en hizli rGzgdr hizi ise 1.82 m/s'dir. En hizli r0zgdnn estigi yén
kuzeybat ydonudur. RUzgar hizi en dusuk olarak 13,2 m/s ile mart ayinda ve en
yUksek olarak 20,0 m/s ile mayis ayinda gerceklestigi goérUlmektedir. Esme
sayllan toplamina gére hdkim yédnUinun 142 esme sayisi ile Nisan ayinda ve
yillk hdkim rozgér yoninun ise 1168 esme sayisi ile kuzeybat yénunde

gerceklestigi gérUimektedir.

3.3. BIiTKi ORTUSU

Yalova ilinde kiyilar girintili cikintill bir ézellik gdstermemektedir. ilin bitki
ortusunu makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Samanl daglarinin kuzey ve
gUneyinde vadi iclerinde bulunan makiler, bu kuUtlenin etekleri boyunca
kesintili seritler ve parcalar halinde bulunurlar.

Yalova'nin guneyindeki dik yamaclar tUmuoyle gUr bir orman 6rtUsu ile
kaphdir. Ormanilar ilin yaklasik % 5'ini kaplar. Ormanlik alanlarda genellikle
kayin, mese, gurgen, kizilcik, kestane ve ihlamur agaclar gérulor.

Genel itibariyle ile 6zgU bitki ortus0 olan makilik, meyve agaclarnin
bulundugu agaclik alanlar ve zeytinlikler mevcuttur. Agaclik alanlarda at
kestanesi, mese, akcaagac alan dahilinde goérUlen agaclardir. Guneyde
orman alani bulunmaktadir.

Armutlu ilcesinde genellikle bitki 6rtUsU olarak zeytinlik, makilik alanlar ve

fundalik alanlarla kapll orman alanlar géruimektedir.

3.3.1 Orman Durumu

T.C. Orman Genel MUdUrl0gu Bursa Orman Bolge Yalova Orman

11

isletme  MUdOrlUgo  E-1815016 sayill  yazisinda orman durumunun

incelenmesi sonucunda Orman sayilmayan yer olarak tespit edilmis olup;
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1/5000 Olcekli nazm imar plani ve 1/1000 O&lcekli uygulama imar

planlanmasinda herhangi bir sakinca olmadigr hususunda...” denilmektedir.

3.4. JEOLOJIK DURUM, DEPREM, AKARSULAR, TASKIN DURUMU, TOPRAK
KABILIYETi, SULAMA

3.4.1. Jeolojik - Jeoteknik Durum

Yalova ili Armutlu ilcesi Bayir Mahallesinde Kalan Sanayi Alaninin imar
Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik EtUt Raporu 18.10.2021 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlhgi Mekdnsal Planlama Genel MOdOrlGgo  tarafindan

onaylanmistir.
SONUCLAR VE ONERILER

1. Bu calisma; Yalova ili, Armutlu iicesi, Bayr Mahallesi sininnda kalan 1
adet 1/5000 olcekli G21-C-23-C ve 1 adet 1/1000 dlcekli G21-C-23-C-4-
D nolu hélihazir haritalarda sinin belirtilen 6.26 ha yUzélcUime sahip alanin
imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Et0t  calismasi olup  yapilan
mikrobdlgeleme etUt calismalari ile elde edilen veriler 1siQinda inceleme
alaninin yerlesime uygunluk degerlendiriimesinin yapilmasi ve imar plani
calismasina girdi olusturacak parametrelerin Uretilmesi amaclanmistir.

2. Sondaqj calismalari; toplam derinligi 31.50 m olan 3 adet sondaj kuyusu
aclimistir. Jeofizik Calismalar kapsaminda; 2 profil boyunca Sismik kinima
etUtleri (SIS), 2 profilde cok kanalll yUzey dalgasi ve 3 noktada
mikrotremér dlcUmuU yapilmistir.

3. Yalova ilinin 1/100.000 ve 1/25000 Oo&lcekli cevre dUzen plani
bulunmamaktadir.  Ancak inceleme alani,  29.05.2018 tarihinde
onaylanmis olan Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda
sanayi ve depolama bdlgesi, olarak planlanmistir. inceleme alaninda
daha &onceden vyapilmis 1/5000 ve 1/1000 Olcekli imar plani
bulunmamaktadir. Ayrica inceleme alaninda herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir

4. inceleme alani edimli bir topogdrafyaya sahip olup edim dederi
genellikle %10-50 olup sev kesimlerinde %90'a kadar yUkselmektedir.

5. Inceleme alaninin jeolojisini yapilan calisma ve literatUr bilgilerine gére
Fistikli graniti olusturmaktadir.

6. Iinceleme alaninda yapilan tim ¢alismalar neticesinde alanin jeolojisini
olusturan birimlerin zemin ve kaya seviyeleri ile bu seviyelerin jeoteknik
ozellikleri belirlenmistir. Elde edilen bu verilere gore inceleme alaninin
jeolojisini olusturan fishkli granitine ait Granit-Granitoyit seviyeleri ise
kaya birim olarak degerlendirilmistir.
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7. Inceleme alanindaki hakim kaya t0r0 olarak bazaltlardan olusan birimin
RQD degeleri % 0-60 araliginda degismekte olup bu degeler gore
alanin temel jeolojisni olusturan kaya birimler “cok k&tu-kotd-orta kaliteli”
ve “tamamen aynsmis-cok fazla aynsmis-orta derecede ayrismis” olarak
degerlendiriimistir.

8.  Ristikl granitine ait granit-granitoyit ait biriminin tek eksenli basing degeri
281.50-307.30 kgf/cm? araliginda bulunmus olup “dUsUk dayaniml” ve
nokta yukleme degeri 10.05-11.35 kgf/cm? araliginda bulunmus olup
“dUsUk dayanimli” kaya birimler olarak belirlenmistir.
inceleme alaninin  temel jeolojisini  Fistikll - Granitine  ait  granit-
granitoyitlerden olusturmasi nedeniyle inceleme alaninda sisme
problemi beklenmemektedir.
inceleme alaninin  temel jeolojisini  Fistikll - Granitine  ait  granit-
granitoyitlerden olusturmasi nedeniyle inceleme alaninda oturma
problemi beklenmemektedir.
inceleme alaninda goézlenen granit-granitoyit seviyelerinde karstik
bosluga rastlaniimamustir.

9. Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi
gazetede yayimlanan ‘Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’ baz alinmis olup,
yapllarin projelendirimesinde 1 Ocak 2019 tarininde yUrGrlige giren
“Turkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslanna fitizlikle uyulmalidir.

10. inceleme alaninda yapilan sismik kinima calismalanndan elde edilen
maksimum kayma modUlU (Gmax) degerlerine gére zemin; 1. tabaka icin
“Orta Saglam Zeminler” olarak, 2. tabaka icin “Cok Saglam Zeminler”
olarak degerlendirilmistir.
inceleme alaninda yapilan sismik kirnima calismalarindan elde edilen
Dinamik Elastisite ModulU (Ed) degerlerine gore zemin; 1. tabaka icin
“Orta Saglam Zeminler” olarak, 2. tabaka icin “Cok Saglam Zeminler”
olarak degerlendiriimistir. inceleme alaninda yapilan sismik  kinima
calismalarindan elde edilen Bulk ModUIU (K) degerlerine gdre zeminin
sikkisma direnci; 1. tabaka icin *Az" olarak, 2. tabaka icin “YUksek” olarak
degerlendiriimistir.
inceleme alaninda yapilan mikrotremor calismalarindan elde edilen
zemin bUyUtme (H/V) ve zemin hakim titresim periyodu (T0) degerlerine
gore tehlike dUzeyleri; A(DUSUK) olarak tanimlanmustir.

inceleme alaninda yapilan sismik kirnlma calismalarindan elde edilen
Vs3o degerleri; 865-887 m/sn araliginda, MASW calismalanndan elde
edilen Vo degeri ise; 877-885 m/sn araligindadir. Elde edilen Vs3o
degerleri 2019 TUrkiye Bina Deprem Ydnetmeliginde tanimlanan yerel
zemin sinifi tablosuna goére degerlendirildiginde zemin siniflan ZB olarak
belirlenmistir.

11. inceleme alaninin  temel jeolojisini  Granit-Granitoyit  seviyelerinin
olusturmasi ve acilan kuyularda yeraltl suyunun bulunmamasi nedeniyle
inceleme alaninda sivilasma riski beklenmemektedir.
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12. inceleme alaninda MTA heyelan envanteri haritasinda da inceleme

alani ve yakin c¢evresinde gelismis heyelan vb. kUtle hareketleri
bulunmamaktadir.
Ancak inceleme alaninin bah sinrnda eskiden tas ocagi olarak
kullanilan buyuk sevler bulunmaktadir. Dolaysiyla bu sevlerin Ust
seviyelerinde gozlenen kaya bloklarinda kaya disme riski gozlenmistir.
Ayrica, inceleme alaninda egim degerinin >%10 oldugu egimli
kesimlerde yapilacak kontrolsiz kazilarda kaya birimlerin  Ust
seviyelerinde ayrisma seviyelerinde yuzeysel akma turU stabilite
problemleri ile karsilasilabilinecektir.

13. inceleme alaninda bulunan mevsimsel akis gdsteren derelerin yadisl
dénemlerde taskin riskine karsin planlama éncesi gincel DSI_gériisi
alinmall ve alinacak géris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

14. Yapilan arazi gdzlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaqj, sismik ve
mikrotremor calismalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar
ve depremsellik ozellikleri ve elde edilen veriler isiQinda inceleme
alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alani,

v Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) (Onlem Alnabilicek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanliar)

v Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve
Kaya Digsmesi Riskli Alanlar)

Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1) Onlem Alnabilicek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda, jeolojisini Fistikli - Granitinin - olusturdugu ve egdim
degerinin %10-20 oldudu alanlar Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak
tanimlanmistir. Yapillan calismalar ve detayl incelemeler netficesinde
birimlerin genel olarak ve mevcut durum itibariyle dogal ve yapay
yarmalarda stabil olduklarn gdzlenmigtir. Birimlerin mUhendislik &zellikleri
incelendiginde 6zellikle egimli alanlarda yapilacak derin ve kontrolsUz
kazi ve temel acma calismalannda kaya niteligindeki kisimlarinda
duraysizlik olusturabilecek stabilite problemleri gelisebilecek niteliktedir.
Bu alanlarda gelisebilecek stabilite sorunlarn alinabilecek mUhendislik
tedbirleriyle dnlenebilecedi kanaatine variimis olup yerlesime uygunluk
haritalarinda bu alanlar OA-2.1 simgesiyle gdsterilmistir. Bu alanlarda;

v Yapllacak kazilar ve planlanacak yapilar dikkate alinarak, yamac
boyunca bina yUkleride dahil edilerek stabilite analizleri yapilarak
stabiliteyi saglayacak dnlem projelerinin yamac boyunca uygulanmasi
gerekmektedir.

v Mevcut kazi sevleri ve kazilarda olusacak sevler acikta birakimamal,
uygun projelendiriimis istinat yapilarnyla desteklenmelidir.

v Kazi éncesi yol, altyapl, komsu ve kendi parselinin guvenligi
saglanmalidr.
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v Egimin yuUksek oldugu yerlerde egimin dusurUimesine yoénelik gerekli
onlemler belirlenmeli ve uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

v Yer alti, yUzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

v Farkli oturmadan kaynakl bina hasarlarini énlemek icin binalar tek tip
homojen (ayni litolojik dzellikte) birimlere tasittinimaldir.

v Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagr seviyelerin
muUhendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima gUicu vb.) ile
yamacg boyunca bina yuUkleride dahil edilerek stabilite analizleri, zemin
ve temel etUt calismalannda irdelenerek gerekmesi halindealinacak
muUhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

v Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine
oturtulmal veya tasittinimalidir.

v' Bu alanlarda bulunan tim derelerle ilgili giincel DSIi gérisi alinmal ve
alinacak goéris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

v Bu alanlarda yapilcak her tirlu yapi igin “Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “TUrkiye Bina Deprem Yonetmelik”
esaslarina titizlikle vyulmalhdir.

Onlemli Alanlar-2.3 (OA-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya DUsmesi
ve Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda jeolojisini Fistikll Granitinin olusturdugu ve yiksek
egimli bu alanlarda gozlenen kaya birimlerin kink ve ¢atlakh yapida
olmasina bagh olarak ana kaydan koparak dusme riskine sahip kaya
bloklan yer almaktadir. Ayrica yiksek egimli alanda altere seviyelerde
ana kaya Uzerinde gelisen kiuguk olgekli yizey akmalarn goriimektedir.
Dolayisiyla bu alanlarda, sismik ativite durumunda veya derin kaz
¢ahsmalarinda yuzeysel akmalarin ve kaya diusme tehlikesi
yasanabilinecek olup vyerlesime uygunluk agisndan “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Kaya Dusmesi ve Stabilite Sorunlu Alanlar
(Onlemli Alan 2.3)” olarak degerlendirlmistir. Bu alanlarda beklenen
kitle hareketleri asagida verilmis olan muhendislik onlemleriyle
¢ozulebilecegi kanaatine vanimis olup yerlesime uygunluk
haritalannda bu alanlar OA-2.3 simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

v ZIemin ve temel etit ¢calismalannda, yapilacak kazlar, planlanacak
yapi yukleri ve etkileyecek dis yukler de hesap edilerek yamag
boyunca stabilite analizleri yapimal, stabiliteyi saglayacak
muhendislik onlemleri belirlenerek uyugulanmaldir.

v' Mevcut stabil yapiyl bozucu her turlu kontrolsuz kazidan kaginiimal ve
bu alanlarda vyapilacak kazilarda olusacak sevler uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

v inceleme alaninda ve alan disinda inceleme alaninin etkiler nitelite
olan dusme riskine sahip kaya bloklan islah edildikien ve kaya dismesi
riski ortadan kaldinldiktan sonra plan vygulamasina gecgilmelidir.
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v' Bu dlanlarda parsel bazinda 6nlem alinmasi yeterli oimayacagindan
bolge bazinda gerekli koruma onlemlerinin butinsellik icinde alinmasi
gereklidir. Stabilite analizleri sonucunda onlem projeleri gelistirilirken
sadece parsel bazinda degil yama¢ boyunca ve yapilann stabilite
guvenligi de gozetlilecek sekilde butunloklu bir yaklasim
olusturuimahdir.

v Yapillasma oncesi egimin yuksek oldugu yerlerde egimin dusurilmesine
yonelik onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

v  Bu alanlarda kazik ve istinat benzeri onlem alinmadan parsel
sinirlarinda yuUksek sevler olusturuimasindan kacginilmal, kazi sevleri
uzun sire agcikta birakimamal projelendiriimis istinat yapilanyla
desteklenmelidir.

v Yuzey ve atik sulan yapi temellerini ulasmasinin engelleyecek drenqj
sistemleri vygulanmalidir.

v Yap! temelleri Ustteki aynsmis zon hafredilerek alttaki saglam kaya
seviyelerine ve ayni jeolojik-jeoteknik ozellikieki birimler Uzerine
oturturuimasina 6zen gosterilmelidir. Farkl birimlere oturacak temeller
icin uygun projeler gelistiriimelidir.

v Her turlu kazi, gevredeki yollarin, komsu ve kendi parselinin givenligi
saglandiktan sonra yapiimalidir.

v Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi olmayan kesimlerine
oturtulmal veya tasithnimahdir.

v' Zemin temel etutlerinde temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin
tasithnlacagi seviyelerin mihendislik parametreleri ile (sisme, oturma,
tasima gucu vb.)ye yonelik uygun stabilite analizleri (kinematik analiz,
limit denge vb) detayl olarak irdelenmeli ve olasi stabilite sorunlarina
karsi alinabilecek miUhendislik onlemleri belirlenmelidir.

v Yapilcak her turlb yapi igcin “Afet Bdolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik” ve “Tirkiye Bina Deprem Ydnetmelik” esaslarina
titizlikle uyulmahdir.

15. inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Afet Bélgelerinde yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hUkUmlerine uyulmalidir.

Bu calisma, “Yalova ili Armutlu ilgesi Bayir Mahallesinde Kalan Sanayi
Alaninin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etitlerinin ve Raporlarinin
Hazirlatilmasi isi” olup, yapilan mikrobdlgeleme etUt raporu zemin etUt
raporu yerine kullanlamaz. Yapillasma oéncesi ilgili ydonetmelik ve genelge
hUkUmleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin

etudu istenmelidir. (Bkz:Harita No:7 Jeolojik Yapi)
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3.4.2. Deprem Durumu

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin biyikligii (magnitiid), kirtlma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin
miktarina baglidir. Kirllma yoluyla bosalan enerji, kirtlma merkezinden uzaklastikca
genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik ozelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina
ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol acar. Bu nedenle
herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin (aktif

fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir.

Genel bir tanimla depremsellik (sismisite), o bolgedeki tektonik aktivitenin bir fonksiyonu
olarak belirlenir. Bolgede olusan depremlerin parametrelerini, sikligini ve episantral siddet-
mesafe bagintilarini kapsar. Yani bolgede olusan depremlerin biitiin ozelliklerini tespit
etmek anlamina gelir. Bir bdlgenin depremselliginin belirlenmesinden amag, depreme
dayanikli yap1 projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en dnemli
husus, belli bir zaman aralig1 i¢inde, bolgede olusacak en biiyiik deprem kuvvetini dnceden

tahmin etmektir.

Bu ¢alismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan
‘Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1’ baz alinmis olup, yapilarin projelendirilmesinde 1 Ocak
2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yionetmelik” esaslarina titizlikle

uyulmalidir. (Bkz:Harita No:8 Deprem Durumu)

3.5. D.S.i. DURUMU

Armutlu (Yalova) (Bayrr Mahallesi) (926 ada 5 parsel ve 927 ada 5 parsel)
imar Plani Calismalar ile ilgili taskin durumu ve DSI Genel MOdUNOgo nin
diger faaliyetleri ile ilgili T.C. Tarnm ve Orman Bakanli@r DSi Genel MUdUrOgu,
1. Bolge MUdUrlugu'nin E-1518732 sayill yazisinda;

“... kurumumuzca projesi yUrUtUlen ya da planlamasi yapilan herhangi bir

proje sahasi icerisinde kalmamaktadir....” denilmektedir.
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3.6. TOPRAK KABILIYETi

Yalova Vdliligi il Tanm ve Orman MUdorigo’ nin E-2663140 yazisinda;

“... Talep, Il Toprak Koruma Kurulu'nun 25/08/2021 tarih ve 2021/8 sayili
ourumunda gérUstimuUs; Kurul Karannin 1. Maddesinde Yalova ili, Armutiu
iicesi, Bayrr Mahallesi, 926 ada 3, 4, 5 parsellerin tamami ile 927 ada 5 parsel
nolu tasinmazin 12.163,52 m2lik kismi olmak Uzere toplam 33.861,40 m? alanin
tanm disi kullanimi Bakanligin onaylamasi kosoluyla uygun g&rulmdstur...."”

denilmektedir. (Bkz:Harita No:9 Toprak Kabiliyeti)

3.7. SIiT ALANLARI, TESCILLi YAPILAR VE VARLIKLAR

T.C. KUltUr ve Turizm Bakanhgi KUItOr Varliklan ve MUzeler Genel MUdOrlogu
Kocaeli KOltur Varliklanni Koruma Bdlge Kurulu MUdorlogu 06.08.2021 tarih ve

E-1600161 sayil yazisinda;

“...Konuya liskin olarak mudurlugumuz arsivinde  ve yerinde yapilan
inceleme sonucunda hazirlanan 05.08.2021 tarih ve 873044 kayit numaral
uzman raporunda bahse konu 926 ada 1,2,3,4,5,6 parsel ile 927 ada 5
parselin tescil kaydinin olmadigi ve herhangi bir sit alaninda kalmadigi
anlasiimis  olup imar plani  yapimasinda mudorligimuzce sakinca

bulunmamaktadir....” denilmektedir.

3.8. MADEN KAYNAKLARI

MTA Genel MUdUrligU tarafindan hazirlanan Yalova il Maden Haritasi’na

go6re calisma alani ve cevresinde demir (Fe) kaynaklar yer almaktadir. (Bkz.

Harita No:10 Maden Kaynaklari).

31

r‘ mimart



Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arashrma ve Aciklama Raporu

4. ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI

4.1. ULASIM - HABERLESME

4.1.1. Ulasim

Planloma alani olan 926 ada 20 ve 21 parseller T.C. Ulastrma ve Altyapi
Bakanhgi Karayollarn Genel MudurlGgu 14. Bolge MUdurligu tarafindan temin
edilen 77-50 K.K. Nolu (KaramUrsel-Orhangazi) (575-01) D.Y.A-(Yalova-Bursa) il
Sn. il Yolunun 55+800 Km.sinde kalmaktadir.

4.1.2. Haberlesme

Armutlu ilcesinde haberlesme hizmetleri PTT, TUrk Telekom ve GSM sirketleri
araciligiyla surdtrulmektedir. Planlama alaninda haberlesme ile ilgili herhangi

bir sikinti bulunmamaktadir.

4.2. ENERJI

Uludag Elektrik Dagitim A.S. 28.07.2021 tarih ve 13300 sayill yazisinda “...
yapilan inceleme neticesinde Yalova ili Armutlu iigcesi Bayir Mahallesi 926 ada
1-2-3-4-5 nolu parseller ile 927 ada 5 parsel Uzerinde sirketimize ait alt ve Ust
yapimiz olmadigitespit ediimis olup séz konusu parseller Uzerinde ‘imar Plani’
yapiimasinda sirketimiz acgisindan sakinca bulunmamaktadrr....”
denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hattlan ile Petrol Tasima A.S. EtUt

ve Proje Daire Baskanhgl E.2418674 sayili yazisinda “... s&z konusu calisma
alanina ait yazi eki harita ve koordinatlar incelenmis olup sinirlari belirtilen
alanda kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve

tesisimiz bulunmamaktadrr....” denilmektedir.

4.3. ALTYAPI

Armutlu ilcesinde tUm yapllar ve tesisler icme suyu sebekesine bagdli olup
kanalizasyon sebekesi bulunmakta, ancak atik sular arntimadan desarj

edilmektedir.
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Yalova'da kati atiklar Armutlu belediyesinin de icinde bulundugu 2008
yiinda olusturulan “Yalova Kati Atik Birligi (YAKAB) tarafindan ydnetiimektedir.
Armutlu ilcesinde sivi atfiklar ise belediye tarafindan idare edilmektedir.

5. MULKIYET DURUMU

Planlama alani mulkiyet durumu incelendiginde 926 ada 21 parselin sahis

mulkiyeti ve 926 ada 20 parselin ise hazine adina tescillenmis oldugu

gorUlmektedir.

6. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI
Planloma alani, Cevre ve Sehircilik Bakanhgr tarafindan 29.05.2018
tarininde onaylanarak yUrirlige giren Yalova ili 1/50.000 dlgekli Cevre Dizeni

Plani’'nda “’'Sanayi ve Depolama Alani’’ olarak plan karar getirilmistir.

Resim 1 : Yalova 1li 1/50000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan
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Plan HUkUmlerinde; ‘'Sanayi ve Depolama Alani’' ile ilgili asagidaki

uygulama hUkUmleri yer almaktadir;

8.4.3. SANAYi VE DEPOLAMA BOLGESI

8.4.3.1. BU ALANLARDA, SANAYI TESISLERI iLE ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE URETIM
MALZEMELERI ILE BITKISEL VE HAYVANSAL URUNLER ICIN, ACIK VE KAPALI DEPOLAMA
VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI ILE BUNLARIN IHTIYACI OLAN ACIK
VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAJLAR VE ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR.

8.4.3.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: MEVZUAT, TUR, TEKNOLOJI VB.
UNSURLAR DIKKATE ALINARAK ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.4.3.3. ALT OLCEKLI PLANLARDA BU ALANLAR, YERLESIMLERIN OZ KAYNAKLARI
DIKKATE ALINARAK, KULLANIM TURLERINE GORE “SANAYI” YA DA “DEPOLAMA”
OLARAK AYRISTIRILABILIR.

8.4.3.4. ALT OLCEKLI PLANLARDA, AYNI DEPOLAMA ALANI ICINDE YER ALABILECEK
SANAYI HAMMADDE VE URETIM MALZEMELERI ILE BITKISEL VE HAYVANSAL URUNLERIN
AYRI BOLGELERDE DEPOLANMALARINA YONELIK KARARLAR URETILECEKTIR.

8.4.3.5. BU CEVRE DUZENI PLANININ ONAY TARIHINDEN ONCE KENTSEL YERLESME
ALANLARI ICINDE YER SECMIS VE IMAR PLANLARI MEVZUATA UYGUN OLARAK
ONAYLANMIS SANAYi ALANLARINDA, ONAYLI IMAR PLANLARI ILE BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARI GECERLI OLUP BU ALANLARDA ENDUSTRIYEL YAPILASMADA
YOGUNLUK ARTIS| GETIRECEK PLAN DEGISIKLIGI/REVIiZYONU VE ILAVESI YAPILAMAZ
BU TUR SANAYI TESISLERINDE KIRLILIGI ONLEYICI HER TURLU TEDBIRIN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

8.4.3.6. BU CEVRE DUZENI PLANINDA ONERILEN SANAYI ALANLARININ, ORGANIZE
SANAY] BOLGELERI (OSB) OLARAK GELISTIRILMESI ICIN, ILGILI IDARELERCE, BILIM,
SANAYI VE TEKNOLOJI BAKANLIGI NEZDINDE GIRISIMDE BULUNULABILIR. BU TUR
ALANLAR, ILGILI MEZUATA UYGUN OLARAK OSB YER SECIMI KESINLESTIRILDIGI
TAKDIRDE, BU CEVRE DUZENI PLANINDA DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN "OSB
ALANI” OLARAK KULLANILABILIR. YER SECIMI TAMAMLANAN OSB ALANLARINA ILISKIN
ALT OLCEKLI PLANLAR BU PLANIN VERITABANINA ISLENMEK UZERE SAYISAL ORTAMDA
BAKANLIGA GONDERILIR.

8.4.3.7. YENI OLUSACAK SANAYI TESISi TALEPLERININ BU PLANLA BELIRLENMIS
ORGANIZE SANAYI BOLGELERI VE SANAYI ALANLARINA YONLENDIRILMESI VE AYNI
SANAYI FAALIYET TURLERININ BIR ARAYA GETIRILMESI SAGLANACAKTIR.

8.4.3.8. BU CEVRE DUZENI PLANININ ONAYINDAN SONRA, IHTIYAC DUYULABILECEK
OLAN SANAYi ALANLARI, BU CEVRE DUZENi PLANININ KORUMA KULLANMA
DENGELERINI GOZETEN ILKE KARARLARI KAPSAMINDA, ONCELIKLE 5403 SAYILI KANUN
KAPSAMINDAKI TOPRAK NITELIGININ DUSUK OLDUGU ALANLARDA, BILIM SANAYI VE
TEKNOLOJI BAKANLIGI'NIN VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI
ALINARAK, ORGANIZE SANAYi BOLGESI STATUSUNDE VEYA MINIMUM 10 HEKTAR
ALANA SAHIP OLACAK SANAYi ALANLARI SEKLINDE OLUSABILECEKTIR. ILGILI
IDARESINCE BELIRLENECEK BU TUR ALANLARIN BAKANLIKCA UYGUN GORULMESI
HALINDE BU CEVRE DUZENI PLANINDA DEGISIKLIK YAPILACAKTIR.
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8.4.3.9. KENTSEL YERLESIM ALANLARI ICINDE VEYA KENTSEL YERLESIM ALANLARI ILE
BUTUNLUK OLUSTURAN KONUMDA YER ALAN SANAYI ALANLARINDA BULUNAN
TESISLER, EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAMASININ ARDINDAN, BU PLANDA ONERILEN
SANAYI BOLGELERI ILE MEVCUT YA DA YER SECIMI YAPILAN YENI ORGANIZE SANAYI
BOLGELERINE TASINACAKTIR. SANAYI KULLANIMI SONA EREN BU ALANLARDA, BU
CEVRE DUZENI PLANININ KORUMA, GELISME VE PLANLAMA HEDEF VE ILKELERIYLE
CELISMEYEN VE YERLESME ICIN BERLIRLENEN KABUL NUFUSUNU ASMAYACAK SEKILDE
KENTSEL YERLESIM ALANI AMACLI IMAR PLANLARI HAZIRLANABILIR VE BU PLANLAR
BAKANLIK GORUSU ALINARAK BU CEVRE DUZENI PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK
OLMAKSIZIN ILGILI IDARESINCE ONAYLANABILIR. ONAYLANAN PLANLAR VERI
TABANINA ISLENMEK UZERE SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA GONDERILIR. KENTSEL
YERLESIM ALANI KULLANIMINA DONUSTURULEN BU ALANLAR YENIDEN SANAYI ALANI
OLARAK KULLANILAMAZ. TESISIN EKONOMIK OMRUNUN DOLMASI NEDENIYLE SANAYI
KULLANIMI SONA EREN BU ALANLARDAN KENTSEL YERLESIM ALANLARINDAN KOPUK
OLARAK OLUSMUS OLAN MUNFERIT SANAYI ALANLARINDA ISE, TICARI VE SANAYI
AMACLI DEPOLAR, KENTSEL SERVIS ALANLARINDA YAPILABILECEK YAPILAR YER
ALABILECEK OLUP BU YAPILARIN FONKSIYON TURUNE GORE ALT OLCEKLI PLANLARDA
EMSAL DEGGERLERI BELIRLENEBILIR.

8.4.3.10. BU ALANLARDA KURULACAK SANAYi VE DEPOLAMA TESISLERINDE,
TURLERINE GORE "ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK"
UYARINCA SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

8.4.3.11. BU ALANLARDA CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK
ONLEMLER ILE BIRLIKTE, ATIK SULARIN BERTARAFINDA “SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI’NIN ~ “TEKNIK ~ USULLER  TEBLIGI"NDE ~ BELIRTILEN  KRITERLER
SAGLANACAKTIR.

8.4.3.12. BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERIN CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESINE
(CED) TABI OLMASI HALINDE, CED YONETMELIGI HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.
8.4.3.13. BU ALANLARDA YER ALACAK VE TURUNE GORE ARITMA TESISI
BULUNDURMASI GEREKEN SANAYi TESISLERINE, ARITMA TESISI YAPILIP DEVREYE
GIRMEDEN YAPI KULLANMA YA DA ISLETME iZNi VERILEMEZ. [SLETMEDE OLUP DA
ARITMA TESISI BULUNMAYAN VE TURUNE GORE ARITMA TESISI BULUNDURMASI
GEREKEN SANAYI TESISLERINDE ISE S TERMIN PLANINA GORE ARITMA TESISLERI
YAPILMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR.

8.4.3.14. BU ALANLARDA, NITELIGI GEREGI YER ALAMAYAN, “TEKEL DISI BIRAKILAN
PATLAYICI MADDELERLE, AV MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI, ITHALI,
TASINMASI,  SAKLANMAS|, DEPOLANMASI,  KULLANILMASI, YOK  EDILMES],
DENETLENMESI ESASLARINA ILISKIN TUZUK ' TE TANIMLANAN MADDELERIN URETIMI, ATIK
BERTARAFI, DEPOLANMASI, TESIS YERSECIMI, iZIN VE RUHSATA ILISKIN HER TURLU IS VE
ISLEMLERI, ILGILI MEVZUATI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLARI
ILGILI IDARESINCE ONAYLANDIKTAN SONRA YAPILABILIR. ONAYLANAN PLANLAR VERI
TABANINA ISLENMEK UZERE SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA GONDERILIR. SO
KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

8.4.3.15. GECICI TESIS NITELIGINDE OLMAYAN VE CED YONETMELIGI KAPSAMINDA
KALAN MADEN SANAYILER], ONCELIKLE BU PLANDA YER ALAN SANAYI ALANLARINA
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YONLENDIRILECEKTIR.  ANCAK, ISLETME IZNI  ALINAN MADEN SAHALARINDA
CIKARILAN MADENLERIN ISLENMESI AMACIYLA GEREK DUYULACAK SANAYI
TESISLERININ, ZORUNLU OLARAK MADEN SAHASI ICINDE YER ALMASININ GEREKTIGI
DURUMLARDA, BU KULLANIMLAR, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, BAKANLIGIN GORUSU ALINARAK, GEREKLI iZIN VE ONAYLAR
TAMAMLANDIKTAN SONRA MADEN SAHASI ICINDE YAPILABILIR.

8.4.3.16. ONAYLI ALT OLCEKLi PLANLARDA DEPOLAMA ALANI OLARAK AYRILAN
ALANLARDA, MEVCUT PLAN KOSULLARI GECERLIDIR.

8.4.3.17. YENI YER SECIMI YAPILACAK OLAN DEPOLAMA ALANLARINDA YAPILANMA
KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

Ayrica Plan HUkUmlerinde Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapr ve

Tesisler hakkinda su madde yeralmaktadir.

8.7 KARAYOLU KENARINDA VEYA DIGER KARA ULASIM GUZIERGAHLARINDA
YAPILACAK YAPI VE TESISLER

8.7.1. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE, 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK ILE 5015 SAYILI PETROL PIYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8.7.2. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN SORUMLULUGUNDAKI KARAYOLU
KENARINDAKI  YAPILASMALARDA  ILGILi ~ MEVZUATTA  BELIRLENMIS — OLAN
STANDARTLARDAN AZ OLMAMAK UZERE, YAPI YAKLASMA MESAFES] BIRAKILACAKTIR.
8.7.3. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN PLANLANACAK YENI DEVLET
YOLLARININ KENT ICi GECISLERINDE, KAMULASTIRMA SINIRININ, O YOLUN CEVREYE
VERECEGI OLUMSUZLUKLARI GOZ ONUNE ALACAK SEKILDE GENIS TUTULMASI
SAGLANACAKTIR.

8.7.4. KARAYOLU KENARINDA VE DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA,
MEVZIUATA UYGUN OLMAK KOSULU ILE SERVIS, AKARYAKIT, LPG VE SARJ
ISTASYONLARI VE BUNLARLA BUTUNLESK OLMAK KOSULUYLA KONAKLAMA TESISI,
YEME ICME TESISI, TESHIRE VE TICARETE YONELK MAGAZALAR VB. GBI KARAYOLUNA
HiZMET VERECEK TESISLER YER ALABILIR.

8.7.5. ZORUNLU OLMASI HALINDE, BU TESISLERIN TARIM ARAZILERINDE YER ALABILMES],
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI UYARINCA GERCEKLESEBILIR.

8.7.6. KARAYOLU KENARINDA VE DIGER KARA ULASIM GUZERGAHLARINDA
YAPILACAK YAPI VE TESIS ALANLARINDA, IMAR PLANLARININ ILGILI KURUM VE
KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA, ILGILI IDARESINCE ONAYLANMASINI
MUTEAKIP UYGULAMAYA GECILIR. BU ALANLARDA: MIN. PARSEL BUYUKLUGU = 2.000
M2 EMSAL (E) = 0,50 OLACAKTIR.
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B. SENTEZ
7. ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Yalova’'nin en batisinda yer alan Armutlu, hem saglik turizmi hem de kiyi
turizmiyle 6ne cikan bir ilcedir. Yerlesmenin bUyUk bdlumU KOltor ve Turizm
Bakanldi tarafindan “Termal Turizm Merkezi" olarak ilan edilmistir.

Armutlu llcesi, Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Duizeni Plan’'nda 3.
Kademe Alt Merkez olarak belirlenmistir. ilcenin topogdrafik yapisina badl
olarak Yalova Merkez'e ve Cinarcik’a ulasim imkdnlarnnin sinirl olmasi
sebebiyle ilcenin diger merkezlerle baglantisi kisitlanmustir.

Armutlu’ nun turizm potansiyeli ve sahil kenti olmasi dikkate alinarak, ilce
kiyisinda sahil bandinin aktif olarak kullanimina ydnelik gunubirlik  turizm
alanlar, kentsel yesil alanlar ve tercihli kullanim alanlan  planiandidi
gorUlmektedir.

Armutlu ilcesinin neredeyse tamamini kaplayan ormanlar eko-turizm ve
yayla turizmi acisindan dnemli bir potansiyele sahiptir.

Kyt turizminin  aktif olarak yOrotoldogu ilcede, yaz ve kis mevsimleri
arasinda nufusta dnemli degisimler yasanmaktadir. Bolgede termal turizm
potansiyelinin yaninda kiyr turizmi potansiyelinin de olmasi Armutlu iicesi’ni
her mevsim yasanilabilir kimaktadir. Hem yaz hem de kis mevsimi icin
devamliigi olan turizm sektdr, yerlesmeyi sadece tek mevsimde yasanacak
nUfus artisindan kurtaracak énemli bir etkendir.

Armutlu ilgesindede altyapi faaliyetlerinde kullaniimasi amaciylaq,
konumu ve yakin merkezlere erisilebilirligi dikkate alinarak yerlesim alanlan
disinda beton santralinin yer alacagi sanayi alani planlanmigtir.

Yalova-Armutlu arasi ana vlasimi saglayan 1. Derece yol statisinde olan

karayolu guzergahi bulunmaktadir.
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C. GENEL YAKLASIM, PLANLAMA iLKELERI VE PLAN KARARLARI

Armutlu (Yalova) Bayrr Mahallesi (926 ada 20 ve 21 parseller) imar Plan
calismasi hazirlanirken, toprak kabiliyeti, dere yataklari, jeolojik veriler gibi fiziki
belirleyicilerin yani sira gelisme yonleri, yartinmci ve belediyenin talepleri ve
ilgili kurum gérUsleri kapsaminda 3194 sayill imar Kanunu ilgili ydnetmelikleri ile
sehircilik ilke ve prensipleri géz énunde tutularak imar planlama kararlar

olusturulacaktrr.

Planlama ¢alismalarninda, makroform, ulasim, kullanim kararlar, onanl Ust
ve alt dlcekli plan kararlar ve yasal kisitlayicilar ile devamlilik ve butonlUk ilkesi

esas alinacaktir.
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8. PLANLAMA ALANI ANALIZi
8.1. KONUMU VE ARAZi YAPISI

Planloma alani, Marmara Bdlgesi'nde Yalova ili, Armutlu ilcesi, Bayir
Mahallesi , Yilandar mevkii sinirlarinda kalmakta olup, 926 ada 20 ve 21

parselleri kapsamaktadir.
P e

IARMUTIIUESYALOVAYO LU

JARM UL -
BELED|YESI
ST U RYO WARMUTIL)

Resim 2 : Uydu Gériintiileri
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Planloma alani yaklasik olarak 1.5 ha.lk yUzélciUmUne sahiptir. Calisma

alani Nato yolu Uzerinde kent merkezinin dogusunda yer alimaktadir.

Bu alan Yalova Merkeze 56 km., Gemlik Merkeze 37 km., Armutlu

Belediyesine 6.3 km., Turyol Armutlu iskelesine 6.3 km. mesafede ilce

merkezinin dogusunda konumlanmaktadir.

Calisma alani kent ceperi disinda Yalova — Armutlu Karayolu Uzerinde

egimli arazi Uzerinde bulunmaktadir. Alan genel olarak corak

yapisina sahipfir.

bir arazi

N

-

Resim 3 : Egim Haritasi

Bu alan egimli bir topografyaya sahip olup egim degeri genellikle %10-50

olup sev kesimlerinde %%0'a kadar yUkselmektedir. Calisma alani

203,0 kotlan arasinda konumlanmistir.

241,65 -
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8.2. JEOLOJIK-JEOTEKTIK ETUT

Yalova ili jeolojik durumu incelendiginde 1. Derece deprem kusaginda
kaldigr goéruimektedir.

Yalova ili Armutlu ilcesi Bayir Mahallesinde Kalan Sanayi Alaninin imar
Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik EtUt Raporu 18.10.2021 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanld Mekdnsal Planloma Genel MUOdUrogl  tarafindan
onaylanmistir.

Yapllan arazi gdzlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaqj, sismik ve
mikrotremor calismalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve
depremsellik &zellikleri ve elde edilen veriler 1siginda inceleme alaninin
yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alani asagida belirtilen

onlemli alan sinifinda kalmaktadir.

v Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) (Onlem Alinabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar)

v Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve

Kaya DUsmesi Riskli Alanlar)

Z 2
l'.;.,:;‘ .=‘.
T — 3 y =
|,,\"T\;<t\?\:{:\\‘-__ w'/_',; -
, /,k,_\ ¥ N //{“ 1z
g

wf"T"L_‘\L
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4
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S
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~
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=

= Fts R

Resim 4 : Yerlesime Uygunluk Haritasi
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9. PLAN KARARLARI

9.1.

NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Armutlu (Yalova) Bayr Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller) Nazim imar

Plani bélgedeki Sanayi Alani intiyacina yonelik olarak hazirlanmistir.

926 Ada 21 Parsel Sanayi Alani olarak planlanmistir.
926 Ada 20 Parsel ise Teknik Altyapi Alani olarak plan karar getirilmistir.

Planloma alaninin dogusundan kadastral yol Uzerinden  giris
saglanacaktir.

Yalova — Armutlu Karayolu Uzerinden giris baglantisi verilmemistir.

Ulasim hatti 12 milik. Tasit Yolu 926 ada 6, 20 ve 21 Parsel Uzerinden
sistem olusturulmustur.

926 ada 20 parsel ile 927 ada 5 parsel arasinda 10 m.lik Tasit yolu cep
otopark ile bitirilerek plan karar getirilmistir.

ARMUTLU (YALOVA) BAYIR MAHALLESI
(926 ADA 20 VE 21 PARSELLER)
NAZIM iMAR PLANI

— =4
Resim 5 : 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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9.2.

UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller) Uygulama imar

Plani bdlgedeki Sanayi Alani ihtiyacina ydnelik olarak Nazim imar Plan

Kararlan dogrultusunda hazirlanmustir.

926 Ada 21 Parsel Sanayi Alani olarak planlanmistir.

Sanayi Alaninin yapilasma  kosullar E: 0.60 Yencok: 15.50 m. Olarak
belirlenmistir.

Planloma alaninin dogusundan kadastral yol Uzerinden  giris
saglanacaktir.

926 Ada 20 Parsel ise Teknik Altyapi alani ve 12m.lik Tasit Yolu olarak
plan karar getirilmistir.

Yalova — Armutlu Karayolu Uzerinden giris baglantisi verilmemistir.

Ulasim hatti 12 milik. Tasit Yolu 926 ada 6, 20 ve 21 Parsel Uzerinden
sistem olusturulmustur.

926 ada 20 parsel ile 927 ada 5 parsel arasinda 10 m.lik Tasit yolu cep
otopark ile bitirilerek plan karar getirilmistir.

<,
0%%

YALOVA iLi, ARMUTLU iLGESi, BAYIR MAHALLESI
(926 ADA 20 VE 21 PARSELLER )

UYGULAMA iMAR PLANI

OLGEK: 1/ 1000
GOSTERIM

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

Resim 6 : 1/1000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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Tablo 14: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Kullanim Tablosu

Alan Adx Adet Alan Oran
(m2) (%)
Sanayi Alam1 1 6656 0.45
Trafo Alani 1 257 0.02
Yol 7829 0.53
Toplam 14742 1.00

9.3. PLAN HUKUMLERI

1.

YALOVA L, ARMUTLU ILCESI, BAYIR MAHALLESI (926 ADA 20 VE 21
PARSELLER) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI,
PLAN NOTLARI, ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU ILE IMAR PLANINA ESAS
HAZIRLANAN VE ILGILI KURUMLARCA ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORLAR VE EKLERI BIR BUTUNDUR.

PLANLAMA ALANI KAPSAMINDAKI UYGULAMALARDA CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI TARAFINDAN 18.10.2021 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN
YALOVA iLi ARMUTLU ILCESI BAYIR MAHALLESINDE KALAN SANAYi ALANININ
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
KOSULLARA UYULACAKTIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI UYGULAMA YAPILAMALZ.

BU PLAN SINIRLARI ICINDE, PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA, “3194 SAYILI IMAR KANUNU" VE DIGER ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERI ILE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELK,
TEBLIGI) ILE YALOVA iLi 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI VE PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

10.08.2005 TARIH VE 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN “ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK” E UYULACAKTIR.

KARAYOLLARINDAN GIRIS VE CIKIS YAPILAN YAPI ALANLARINDA, 15.05.1997
TARIHINDE YURURLUGE GIREN VE ILGILI MADDESI 06.01.1998 TARIH VE 23222
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK DEGISTIRILEN “KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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7. SANAYi ALANLARI

7.1.  ICERISINDE SANAYI TESISLERI ILE SANAYIYE HiZMET VERMEK UZERE DIGER
YAPI VE TESISLERIN DE YAPILABILECEG] ALANLARDIR.

7.2. BU ALANLARDA, NITELIGI GEREGI “TEKEL DISI BIRAKILAN PATLAYICI
MADDELERLE AV MALZEMESI VE BENZERLERININ URETIMI ITHALI TASINMASI
SAKLANMASI DEPOLANMASI KULLANILMASI YOK EDILMESI DENETLENMESI
ESASLARINA ILISKIN TUZUK” KAPSAMINDA KALAN TESISLER DISINDA HER
TURLO SANAYI TESISI VE BU TESISLERE HiZMET VERECEK DIGER YAPI VE
TESISLER YE ALABILIR.

7.3. BU ALANLARDA KURULACAK TESISLERDE, TURLERINE GORE “ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK” UYARINCA SAGLIK
KORUMA BANDI BIRAKILACAKTIR.

7.4. BETON SANTRALI YAPILACAK ALANDA VE DIGER SANAYi ALANLARINDA;
RUHSAT  ASAMASINDA  ILGILI KURUM  VE  KURULUS GORUSU
DOGRULTUSUNDA SAGLIK KORUMA BANDI BIRAKILARAK VAZIYET PLANINA
ISLENECEK VE BOLGENIN [KLIM YAPISINA GORE AGACLANDIRMA
YAPILACAKTIR.

7.5. CED YONETMELIGI KAPSAMINDAKI FAALIYETLER ICIN “CED OLUMLU
BELGESI” VEYA “CEVRESEL ETKILERI ONEMSIZDIR” BELGESININ ALINMASI VE
CED RAPORLARINDAKI TAAHHUTLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7.6. BU ALANLARDA YER ALACAK SANAYI TESISLERININ ATIK SU ARITMA TESISI
OLUSTURMASI ZORUNLUDUR.

7.7. OTOPARK IHTIYACININ  PARSELIN  KENDI  SINIRLARI  ICERISINDE
KARSILANMASI ZORUNLUDUR.

7.8. BU ALANLARDA;
YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL:0.60 YENCOK: 15.50 M.DIR.

8. TRAFO ALANLARI

8.1. PLAN SINIRI ICERISINDE YER ALAN TRAFO VE TEKNIK ALT YAPI
ALANLARINDA CEKME MESAFELERINE UYULACAKTIR. TEKNIK ALT YAPI
ALANLARI SU DEPOSU VB. TEKNIK ALT YAPI KULLANIMLARINI I{CEREBILIR. BU
ALANLARDA  YAPILASMA  KOSULLARI ISE BELEDIYESI TARAFINDAN
BELIRLENECEKTIR.

45

r‘ mimart



Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arashrma ve Aciklama Raporu

10. KURUM GORUSLERI

EK 1: ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A S.
EK 2: ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI

EK 3: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI — KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU MUDURLUGU

EK 4: ORMAN GENEL MUDURLUGU - YALOVA KADASTRO VE MULKIYET SEFLIG]
EK 5: TARIM VE ORMAN BAKANLIGI - DSi GENEL MUDURLUGU
EK 6: YALOVA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU

EK 7: CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI — MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
EK 8: YALOVA VALILIGI IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU
EK 9: YALOVA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU

EK 10: KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 14. BOLGE MUDURLUGU

EK 11: Yalova ili Armutlu iicesi Bayir Mahallesinde Kalan Sanayi Alaninin imar

Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik EtUt Raporu Onay Sayfasi
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EK 12: ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A S.

=vrak ianh ve Sayisl: 28/0//2021-13300

2 =] FFx[E
ULubD A_ G ":‘_
EL E_K TRIK
DAGITIM =

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yénetmenligi
Sayr -
Konu : Yalova Armutlu Bayir Mah 926 ada 1,2,3.4,5 ve 927 ada
5 parsel Hk

T.C:

ARMUTLU BELEDIYE BASKANLUIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne
Kargiyaka Mah, Armutlu Meydani, No.1
Armutln/ YALOVA

flgi  :26/07/2021 tarihli ve Bila sayili yazi,

ligi yaz1 ile Yalova ili, Armutlu ilgesi, Bayir Mahallesi, 926 ada, 1-2-3-4-5 no'lu parseller ile
927 ada, 5 parsel iizerinde "1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant ve 1/5000 Ol¢ekli Nazim
Imar Plani" yapilacag belirtilerek Sirketimizin gériigii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Yalova ili, Armutlu figesi, Bayir Mahallesi, 926 ada, 1-2-3-4-5
no'lu parseller ile 927 ada, 5 parsel {izerinde Sirketimize ait alt ve {ist yapmmz olmadig tespit
edilmis olup, s6z konusu parseller tizerinde “Jmar Plam" yapilmasinda Sirketimiz agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Dursun Goktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK

Emlak Kamulastirma Yatirim Direktorii
Yonetmeni cimaalidinl
e~imzalidin s

ARMUTLU BELEDIYESI
EVRAK KAYTNO: (295
TARIHI: 3040') !q,fL)
BIRIME: |,
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EK 13: ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI

Say1  : 26106802-622.02 - E.2418674
Konu : Gorils ve Teklifler

T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI ﬁ
Boru Hatlari ile Petrol Tasma A.S.
Etiit ve Proje Daire Baskanh@ BOTAS

ARMUTLU BELEDIYE BASKANLIGINA
{(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

flgi :  Armuth: Beledive Bagkanh@ (Imar ve Sehircilik Mudirligi)'nm 07/07/2021 Tarih ve 1501

Sayih Yazsi

lgi yam ile Yalova ii Armuthi ilgesi Bayr Mahallesi smrlan igerisinde yamda belirtilen muhtelif

parsellerde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapimasma iliskin Kurulusumuz goriisii

talep edilmektedir.

Soz konusu gahsma alanma ait yaz eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup, sinrlar belirtilen alanda
Kurulugumuz tasarrufunda meveut ya da plankanan boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadur.

Bilgilerinizi arz ederiz.

[ E-imzah ] [ E-Imzah ]
Selim Ugrag FENDOGLU Musa CIHAN
Daire Bagkan Yardmes1 V. Daire Bagkam V.

ARMUTLU BELEDIYES]
EVRAK KAYIT NO: / 383
TARME  99/03 [no |
BIRIME:_onor e Seh, (4]

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR

Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok
06800, Bilkent/ ANKARA

Telefon <0 (312) 297 20 00

Faks 10 (312) 266 0733-34

Internet Adr. : www.botas.govir

Bilgi igin - Sule KARATATAR CICEK
Bagmithendis

Telefon (312)297 3123

e-Posta  :sulek ciceki@hotas.gov.tr

Kep Adresi : botas.genelmudurluki@hs01.kep.tr

Sayfa1/1

48

r‘ mimartgrup



Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

EK 14: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI — KOCAELI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU MUDURLUGU

I .,;\:‘"w ;&%
ey e _ A
' *IQ"E?/H’? H KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ?l-'

' R Kiiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirligii PRTAAR
| w Kocaeli Kiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Mudirligi

Sayr  :E-95741949-165.02.02-1600161 06.08.2021

, Konu : Yalova Ili, Armutlu flgesi, Bayir Mahallesi,
i 926 Ada, 1, 2, 3, 4, 5 Parsel ile 927 Ada, 5
Parsel I¢in Uygulama Imar Plani (77.01.87)

ARMUTLU BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :a)17.07.2020 tarihli ve 1240/2867 sayih yazimz.
b)05.03.2021 tarihli ve 1188214 sayili yazimiz.
©)07.07.2021 tarihli ve E-56301338-754-804/1500 sayili yaziniz.

flgi (a) yaz: ile, Yalova Ili, Armutlu ilgesi, Bayir Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan ekli
haritada simirlan isaretli olan alanda Yalova ili, 1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plaru kararlar da dikkate
alinarak sanayi kullanimlarina (beton santrali, kiigiik sanayi, imalat, depolama vb.) yonelik 1/5000 &lgekli
Nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plant hazirlanacagindan kurum gériigii sorulmustur, Ilgi (b)
yezimizla plan ¢alismast yapilacak alanin bir bélimil ve gevresinde 2863 sayilh Kanun kapsaminda
korunmasi gerekli kiiltiir varhf tespit ve tescil ¢aligmalarinin devam ettigi, alanda Midiirligiimiiz
uzmanlarmca yepilacak detayli incelemenin ardindan konuya iligkin nihai gériigiin iletilecegi
l bildirilmistir. ilgi (¢} yazi ile ayn1 yer alan, Yalova ili, Armutlu flgesi, Bayir Mahallesi, Yalova i,
i 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Sanayi Alani" olarak belirlenen 926 ada, 1, 2, 3, 4, 5 parsel ile
927 ada, 5 parsel sayili ana tagmmaz niteligi "Hali Arazi" olan taginmaza iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plam ve 1/5000 &lgekli Nazun imar Plant hazirlanacag belirtilerek bahse konu parseller
hakkmda kurum goriisii sorulmaktadir.

Konuya iliskin olarak Miidiirliiglimiiz argivinde ve yerinde vapilan inceleme sonucunda
hazirlanan 05.08.2021 tarih ve 873044 kayit numarali uzman raporunda, bahse konu 926 ada, 1, 2, 3, 4,
5, 6 parsel ile 927 ada, 5 parselin tescil kaydimin olmadifi ve herhangi bir sit alaninda kalmadign
anlagilms olup, imar plam yapilmasinda Miidirliiglimiizee sakinca bulunmamaktadir. Ancak yapilacak
¢alismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varlifina rastlanilmasi halinde ¢ahismalarin derhal durdurularak
2863 sayilt Kanun'un 4' {incii maddesi geregi en yakm miilki idare amirlifine veya en yakin miize
. miidiirliigiine haber verilmesi zorunlulugu bulunmaktadir.
| Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

— Eda KARACA
ARMUTLU BELEDIYES! bl Faimais| Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.

EVRAK KAYIT NO:  JEOS L “8

Tarit |08 Ao 3‘8/@ Jo) g

e 7 : Mevzuat Hitkomiler Dahitinde
Birkidh evzuai t A
B Lanr Tetkik Edilmis Olup
‘e eppngiy fRica B denin
Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmusgtr,

Dogrulama Kodu: 4F11B639-45D1-447A-B 1 E9-BE84C083I3AZI1 Dogrulama Adresi: https:fwww.turkiye. gov.tr/
Kozluk Mahallesi, Istasyon Caddesi, Eski Gar Binas, Kat 2, lzmit - KOCAELL Bilgi igin:Cigdem ZULFIKAR @
Telefon: (0 262) 323 29 26 Faks: (0 262) 323 29 36 Kileiir ve Turizm Uzman
e- mail: ktvkd l@kulur.gov.tr - KEP: kocaelikultur kurulg@ihs0 1 kep.tr
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EK 15: ORMAN GENEL MUDURLUGU - YALOVA KADASTRO VE MULKIYET SEFLIGI

T.C.
: ORMAN GENEL MUDURLUGU
Bursa Orman Biilge Miidiirliigii
I Yalova Orman Isletme Mudirliigii
! Yalova Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Say1  :E-33043255-255.99-1815016

Konu  : Orman Durumu (Armutlu Belediyesi)

ARMUTLU BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)y

Tlgi : Armutlu Belediye Bagkanhgi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin 07.07.2021 ve 1503 tarihli
yazIsl.

07.07.2021 tarih ve 1503 Sayih yazimz Incelenmis olup, Yalova Ili Armutlu llgesiBayir
mahallesi simirlan igerisinde bulunan 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli uygulama Imar
Plam sinirlart alaminda kalan taginamazlar ilgili orman durumunun incelenmesi sonucunda Orman
sayilmayan yer olarak tespit edilmis olup; 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli uygulama
| Imar Planlanmasinda herhangi bir sakinca clmadifi husunda;
: Geregini bilgilerinize arz ederim.

Murat KOCLUK
Isletme Miidiirii

Ek: Inceleme Raporu ve Harita (2 Sayfa)

ARMUTLU BELEDIYESI
EVRAK KAYITNOD:  /{, @

TARHE 09 ok Im ]
e Htikurﬁlen Bahilinde
BRI oo Seh, Alic) sz'll":'r‘kuk Edilrmis Olup

i Beca Eoen

Bu belge, glivenli elektronik imea ile imezalanmighr,

Dogrulama Kodu: FCCELAZ6-9BC3-4D&2- 9214—98DEAEB?13302 Dofrulama Adresi: htps:/www.turkive.gov.trogm-ebys
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Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

EK 16: TARIM VE ORMAN BAKANLIGI - DSI GENEL MUDURLUGU

T.C. }
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii
1. Bélge Miidiirliigii

Say1  :E-48376342-754-1518732

Konu :Yalova Armutlu Bayir Mahallesi 926 ada
1,2,3,4 ve 5 parseller ile 927 ada 5 parsel
hk.

ARMUTLU BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi  :07.07.2021 tarihli ve 1504 sayili yazimz.

Tlgi yammizda dzetle; Yalova fli, Armutlu Tlgesi, Bayir Mahallesi sinirlan igerisinde bulunan 926
ada 1,2, 3, 4 ve 5 parsel sayih taginmazlar ile 927 ada 5 parsel sayih tasinmaz alam igin 1/5.000 élgekli
nazim ve 1/1.000 &lgekli uygulama imar plam hazirlanacagindan bahisle kurum gériigimiiz
istenmektedir,

Stz konusu alan yazmiz ekli 1/25.000 6lgekli harita fotokopisinde isaretlenmis olup
kurumumuzea projesi yiiriitillen ya da planlamas: yapilan herhangi bir proje sahasi igerisinde
kalmamaktadir. S6z konusu parsel alanlarinin topografik yapisi nedeniyle yiizeysel yagis sulanindan
kaynakli tagkin drenaj problemleri yasanabileceginden bu alanda yapisal faaliyet diigiiniilmesi
durumunda gerekli tagkin drenaj 6nlemleri alinmalidir.

Gerek imar gahigmalan sirasinda gerekse yapi ingaas1 agamasinda gerek personel gerek isletme
kaynakl her tiirlii s1vi atiklanin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazhk saglanarak depolanmasa,
yeraltisuyu kirlenmesini énleyici tim tedbirlerin alnmasi, sonradan tespit edilebilecek cesme, pinar,
kaynak vb.'nin korunmasi igin gereken tedbirlerin alinmasi, "Yeraltisularinmn Kirlenmeye ve Bozulmaya
Kargi Korunmas1 Hakkindaki Yénetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine tam
riayet edilmesi, yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmas: durumunda zararm ilgiliden temin edilmesi
ve engellenmesi, engellenemeyen hethangi bir zarar durumunda ise yapilagmanin iptal edilmesi
kosullarina uyulmasi gerekmektedir.

Geregini arz ederim.

Sahin CENGIZ
Bolge Miidiirii a.
Bolge Midiir Yardimeis: V.

Ek: 1/25.000 Olgekli Harita Goriintiisii

C T -

: QLLON 202
= om 2o | Mevzuat Hiikiimleri Dahilinde
ol 0% "H Tetkik Edilmig Olup,
: : Geregini Rica Ederim.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmgn.
Dogrulama Kodu: 0CFBDS52-13EB-4589-ABAA-A5644C3A4CAF  Dofrulama Adresi: https:/fwww. turkiye. gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGT
Deviet Su fsleri Genel Midiir]
1. BOLGE MUDURLUG
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Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

EK 17: YALOVA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU

T.C.
YALOVA VALILIG]
CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU

Sayt  :E-87682878-327.01-863994 28.04.2021
Konu  :Mobil beton santrali kurulumn hak.,

ARMUTLU BELEDIYE BASKANLIGINA

fgi :a)01.02.2021] tarihli ve E-56301338-115-106/245 sayih yaznmz.
b)01.03.2021 tarihli ve E-87682878-327.01-347060 sayih yazumz,
¢) Bakanhgumizin (Mesleki Hizmetler Genel Miidiirlagii) 19.03.2021 tarihli ve
E-11968226-045.01-541732 say1li yazist.
¢) Bakanhiimizim (Mekansal Planlama Genel Miidiirligii) 01.04.2021 tarihli ve
E-33276502-305.02-646437 sayih yazisi.

Iigi (a) yazida; Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 56. maddesinin 5. fikrasinda ver alan kamuya
ait alanlarda yapilacak olan yapilarla ilgili hitkme dayanarak Yalova ili 1/50.000 lgekli Cevre Diizeni
Planinda "Tarim Alam" ve "Orman Alam" olarak gésterilen alanlarmda kalan flimiz Armutlu [icesi Bayir
Mahallesi 894 ada 3 parsel numarah tagmmaz {izerinde riizgar enerji santrallerinin yapiminda
kullamlmak iizere gegici olarak kurulmak istenen mobil beton santralinin vap1 ruhsatina tabi olup
olmadify, sanayi alami diginda imarl ya da imarsiz bir alana gecici olarak kurulup kurulamayacagn
konularinda kurum gorigiimiiz istenmistir.

Ilgi (b) yaz: ile Bakanhgmmuzdan (Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigd) konuya iliskin goriigleri
istenmiy olup, ilgi (c) yazida Bakanhigumz (Mesleki Hizmetler Genel Miidiirlig) ve ilgi (¢} vazida
Bakanhgimiz (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) tarafindan ghriigleri bildirilmigtir,

Tgi (b), ilgi (¢) ve ilgi (¢) yaz 6rnekleri ekte gonderilmis olup; is ve iglemlerin Bakanlhigimz
goriisleri dogrultusunda degerlendirilmesi ve yiiriitilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
Umit YILMAZ

Vali a.
Cevre ve Sehircilik Il Midiiri

Ek:

1 - Tlgi (b) yaz drnegi. (2 sayfa)
2 - llgi (c) yazi Grnegi. (3 sayfa)
3 - lgi (¢) yaz Grnegi. (3 sayfa)

ARNUTLUBELEDIVESL | Mustafa TOKAT
EURAK KAYIT NO: @23 Belediye Bagkan! -
TARIHE 29, olu. 222! 35 ou.2 =27

SR = =l Mevzuat Hukurhler Dahilinde
Tetkik Edilmis Ot
Serenim Fica

Bu belge, mivenli elekironik imza ile imzatanmstis
Dogrulama Kodu: 4ASECO3B-286F-45A4-BD32- 182CAFSIER6 o Dogrulama Adresi: hitps:/fwww.rurkiye.gov.ir/ebd
Adnan Menderes Mh, Rahmi Ustel Cad, Kumm Sk, No:2 Merkez YALOVA Bilgi igin:Needet YILDIZ g
Belgegeger Mo : (226) 813 B3 58 e-posta - yalova@csh.gov.ir Sehir Plancis: §
Internet Adresi - sthwrarw valova.csb.eov.tr UETS Adresi: 33893-73981-46107 Telefon No:2261 813 6% 61
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EK 18: CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI — MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

T.C. }
GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Midtirligt
Sayt 1 E-33276502-305.02-646437

Konu :Muobil beton Santrali HK.

01042021

DAGITIM YERLERINE

."':i X

flgi  : a)Yalova Valiliginin (Cevre ve Sehireilik 1l Madarlugi) 01.03.2021 :Iarihii 347060 sayily

yazisl, o
b) Mesleki Hizmetler Genel Midiirlagi'nan 19.03.2021 tarihli
sayili yazisi.

VB 11968226-045 01-541732

i(a tile Armutlu Belediye Bagkanlinin 01.02.2021 taribli 106/245 sayili yazis: ile Planh
A[anlarl ] |:1(ar} ‘r}!ggclméligi'nin 56/5 in)cr:i maddcsighiikmu uydrinca Yalova [li 1/50.000 slgekli Cevre
Diizeni Planinda "Tarim Alant" ve "Orman Alam" olarak gstetilen alanlarinda kalan Armutlu Ilgesi
Bayir Mahallesi 894 ada 3 parsel numarali tasinmaz ﬂz_et%ﬁé;._ rizgar enerji santrallerinin yapiminda
kuﬁamlmak zere gegici olarak kurulmak istenen m gton santralinin yapi rubsatina tabi olup
olmadigi, soz konusu santralin sanayi alan disinda im da imarsiz bir alana gecici olarak kurulup
kurulamayaca@ konulannda goris istenildiginden baliisle:kdmuya ait alanlarda kamu kurumlarinca veya
cesitli igletme modelleri ile ya da dogrudan tzel selqors afindan yapilan riizgar enerji santrali ve gegici
olarak kurulan beton ve asfalt santrallerinin vapi rithsdtina tabi olup olmadigi ile $0z konusu santrallerin
sanayi alanlan digiida imar plam bulunan veyarbulunmayan alanlarda gegici olarak kurulup
kurulamayacafi konularinda Bakanligmnmz 80rusd istenilmektedir,

@y

Yapilan inceleme neticesinde ilgi
Driizeni Planm (CDPYnda " W
icerisinde kaldi anlasilmustir,

1/50.000 dlgekli CDP'nin jf(%gel Hiktimler bashg alunda; "7.35. nolu plan hikminde "
Planlama alaninda yer alacak betomsantrallerinin dneelikle planda belirlenmis olan sanayi alanlaring
yonlendivilmesi esastir. Ancak jhti g olmasi halinde bu alaniarm yer segimi; sz konusu alaniarn
kentsel ve kirsal yerlesme alanlariin icinde ya do bu alanlara bitisik olmamasi, su kaynakiar koruma
alanlar igerisinde ve herhanbi bir koruma stattistt bulunan bir alanda yer almamasi, tarmsal arazi
vasfimn digitk olmasi ile er alacak tesislerin birbirine bitisik konumda olmasi esaslar: dikkare

. alnarak, ilgili valilik v vend il belediyesi koordinatdriiigiinde kurulocak olan, Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanhg: [| Q,ﬁiﬁﬁdﬁgﬂ ve diger ilgili kurum ve kurndug temsilcilerinin yer aldigr komisyonca
{Je.’:’r!elnebiﬁr. Yer se;fﬁpfﬂl;cpdan bu alanlarin imar planlari, bu planda degigiklik yapimaksizin ilgili
Jgams?cﬁ or}a_}-!amr.; d.iegi"ﬁm;:g m’ar}.{m;a :ggkm onay!a;mn planiar sayisal ortamda veri tabamna islenmel;
dzere Dakanliga génderiliv. Bu alanlarda cevre iy iligini onleyici 1] ]
arima tesisleri ajgffa}r?-himasr esastir" h{.ikm% ile, #10E Gnleyic her tir onlemin alinmas: ve ortak

t konusu taginmazin Yalova [li 1/50.000 dlgekli Cevre
Tuti 151 1" s1 r

. e TSy .
'S.I.ﬁ;r-ﬁl[w ve Turizm Koruma Ve Gelistirme Bolgeleri/Turizm Merkezleri” baghgi altmda, *
1 bélgeleri ve turizm merkelerinde by plania yeni kullamm
kurumlarca verilmis olan by plana ali tegkil eden farum
ulusiararasi sazlesmeler iz karuma alting
nlart ve tarun alaniar islenmistir. By
‘e Iurizm merkezlerinde imayr plardarinin
. Yiiriirlikte bulunan ve viriiriiige girecek

Bu belge, giventi clekiranik imza ie i
Bl ul s CEhomk imga jje Unzalanmgnr,
Musals Kt s xme__~ 2 o oRrlams Adresi s e ki govitevns v sehireli bukantic
o esi Eskigehir Devier Yolu (Dumlupinar Bulvan} 9, km, w, 7 - gl e Ceren TOF ST — o
Cunkayw ANKARA o Bilgiein:Coren TOKSOY g
Qaki. m == el
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Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

Konuya iligkin ilgi (b) yazida belirtildigi tizere;

-3194 sayili imar Kanununun; N
3 fncii maddesinde, "Herhangi bir saha, her olcekteki plan esaslarma, bulundugu bolgehin
sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt maksatlar igin kullanilamaz." hikmi, 7%

26 nc1 maddesinde "Kamu kurum ve kuruluglarinca yapilacak veya yapurilacak y_qidlll‘lr{z. imar
planiarinda o maksada rahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykirt olmamak dizere mimari,
statik, tesisat ve her tiirlii fenni mesuliveti bu kamu kurum ve kuruluslarinca listlenilmesi ve
miilkiyetin ~ belgelenmesi  kaydiyla —avan  projeve gore ruhsat cverilir. (Ek
ciimleler:29/11/2018-7153/13 md.) Kamu kurum ve kuruluglarinca insaain:yapimina ve
denetimine iliskin hizmet alumt yapimug ise ingaatin yapimina ve denetimine iligkin: her tirlii fenni
mesulivet kamu kuwrum ve kurulusu adina damsman firmanmn mimar ve. ithendislerince
iistlenilebilir. Danigman firmamn fenni mesul mimar ve mihendisleri yzmanltk alanlarina gore
yapinin, tesisati ve malzemeleri ile birfikte bu Kanuna ve ilgili diger mgizuata, uygulama imar
planina, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere, standartlara ve teknik sarinamelere uygun olarak
inga edilmesini kamu kurum ve kurulusu adina denetlemekle gﬁrevlidir:". hitkmii,

44 uncii maddesinde "I -a) Enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulafgi%q ve benzeri hizmetlerle ilgili
tesisler ve miistemilanndan hangileri igin ruhsat alhnmayacdgy} ... Bakanlikca cikartlacak
yonetmelikle belirlenir." hitkmil, &

-Planlt Alanlar Imar Yonetmeliginin; a %
5 inci maddesinin dokuzuncu fikrasinda "Kamu kgrigm ve kuruluglaninca yapilacak veya
yapunilacak yapilara; imar planiannda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykirt
olmamak iizere mimari, statik, tesisat fenni mesuliy ‘ﬁ*f’)’e her tirlii sorumluluklarin bu kamu
kurum ve kuruluglarinca tistlenilmesi ve mz’ilkiyeti{ﬁ_bg%élenmesi kaydiyla avan projeye gore yapt
ruhsan, ilgili kamu kurumlarimn gegici kab‘nﬁgﬁﬁﬁ;a_giﬁteakip yapt kullanma izin belgesi talep
tizerine ilgili idaresince diizenlenir." hikmi, %i" N
7 i

56 nc1 maddesinin besinci fikrasinda "Kamiiya it alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca
) v : karayolu, demifyolu, liman, yat liman: ve benzeri ulasim tesisieri,
bunlarm tamamlayict niteligindeki trafikeve seyir kuleleri, gekek yeri, iskele, agik ve kapali
barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlary, tinel, koprii, menfez, baraj, hidroelektrik santrali,
riizgdr ve giines gnerji sanirali, sulamaive su tasima hatlary, su dolum tesisleri, artma tesisleri,
kat auk depolama ve transfer tes JZéh'aﬁe atik ayrigtirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki enerji,
haberlesme ve ileiisim istasyonldri; 'ﬁ_gmkil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlan, silo, dolum
istasyonlari, rafineri gibi enjrﬁlz'ﬂama, tabii kaynaklar, ulagtirma, iletisim ve diger altyap:
hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilati niteliginde olan kontrol ve giivenlik finiteleri,
trafo, esanjor, elavaior, kohveyor gibi yapilar, bu isleri iz jci .

Vi ; s | degildir," hiikkmii,

o M
Altiner ﬁkrasmfl_a ",Q_%.??‘ fikradaki yapi ve tesislerin projelerinin ilgili kamu kurum ve
kuruluglarinca mggleﬁ k onaylanmis olmasi, denetime yénelik fenni mesuliyetin iistlenilmis

olmast ve ingasi aslgnacaguun, ilgili yatirimer kamu kurum ve kurulugu tarafindan miilkiyete
iliskin bilgiyle Birlikee
=

i azii olarak ilgili idareye bildirilmesi gerekir. B I k
s kurunﬁi_z g, ey gerekir. Bu yapilarda sorumiuluk

urulusunmundur." hitkminiin yer aldig: belirtilerek;

! almasi_halinde
: v . nca_yap islerin_projelerinin
clik fenni me etin_{istlenilmesi kaydiyla pt ruhsati

LUNma QN Bl O QNadan o esisle nnsaata b anacaginin tahsise vevya ivete da pig

< a 1

Likt | bu igleri yapmak iizere gecici olarak kurulan
bct(:nvi'egasfalt santrallerinin de avm sekilde vaoi ruhsatina tabi olmadidi. Emcak son zamanlarda
bazykamukurumlannca bu titrlt vapilanin kamu tarafindan vanilan vanilar olmadia: vonindeki eorisleri

diiflggi ¢.alndizinda bahse konu vabilarin bu kansamda ruhsatsiz vapilabilmesi icin mutlak suretle kamu

‘@fu,ndan vapilan va da vaptirilan vaplardan olup olmadig konusunda ilgili
g"-}ﬁ{-‘g‘“‘lwﬂun goriigiiniin de ahnmas: gerektigi, P 8 UL yntrmmer. ke

N
&

ig,;
iy

4 Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzal )
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Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)
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-Miilkiyeti kamuya ait bir alanda yapilacak olan s6z konusu yapilar haricindeki yap: ve tesislerin

(lojman, sosyal tesis vb) ise mimari, statik, tesisat fenni mesuliyeti ve her tirlt sorumluluklann ilgili -

kamu kurum ve kuruluslarinca stlenilmesi ve milkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye gére ilgili
kamu kurulusu adimna yapi rubsat diizenlenerek insa edilecegi, A

-Bu yapi ve tesislerde ilgili kamu kurum ve kurulusunca hizmet satin alimi yapllmak_ws{ﬁrem"“ylc
yapim ve denetime iliskin her tlirlit fenni mesuliyetin kamu kurum ve kurulusu adina damgman firmanin
mimar ve mithendislerince de iistlenilebilecegi, f ¢

ri bina, lojman, sosyal tesis vb.)
8 ve 30 uncu:maddelering

1 ve tesislerin (idal
munun 20 ]
tir.

[N onavig nununun

IS¢ In piania
ii

ind

isler ile tim diger yap
as 94 mar Ka

CLi
mj
Bu kapsamda, anilan tesisin; it

-Pla anla a meligi'nin 56 maddesi kapsaminda degerlendiri alinde; "Mobil Beton
Santrali" tesisine iliskin is ve iglemlerin, ¢evre diizeni plaminda hangi kullammda olduguna
bakilmaksizim, basta Kiltir ve Turizm Bakanhig: ve ilgili diger kurum ve kurulus gorasleri ile Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi ve meri mevzuat hiikiimleri ile yukanda belirtilen hususlar dogrultusunda imar
plam aranmaksizin viiriitilebilecegi, B |

Alg add Rapsaminda e [l [ 01N GE y
tesis i¢in imar plami yapilmas: gerektigi; ancak s6z konusu ppr in 1/50.000 dlgeklt CDP'de "Tarim
Alani"nda kalmas: nedeniyle "Mobil Beton Santrali" amagluimar planina konu edilemeyecegi ve soz
konusu tesisin yer segiminin 'ni n n_h nca yiritilmesi gerektigi
degerlendirilmekle birlikte, CDP' nin "8.1.6. Kaltir Ve Turizni Koruma Ve Gelistirme Bolgeleri/Turizm
Merkezleri" baghgi altinda yer alan "Bu alanlarda, Kiiltiirve Turizm Koruma ve Geligim Bélgelerinde ve
Turizm Merkezlerinde imar planlarimn hazirlanmas: ve blgﬁ’lanmasma iliskin yonetmelikte ianimlanan,
iriirliikte bulunan ve viriirlige girecek olan her olgekteki"planiar gecerlidir." hikmii uyannca, amilan
parsel dzerinde "Mobil Beton Santrali" amagli ima Fiplant yapilmasi hususunun Kulfiir ve Turizm
Bakanlifinca incelenip sonuglandiriimas gerektigi *ii;)tfﬁ}aa edilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Mekansal Planlama Genel Miidiirii

Dagitim:

Geregi: ; Bilgi:

YALOVA VALILIGINE { \ Mesleki Hizmetler Genel Midtirlagine

(Cevre ve Sehircilik 11 Mudirsi)

o e

= Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalenmusur.

Belge Dogrulama Kodu : ESRKXRPC Belge Dogrulama Adresi: htps://wiw.turkiye. gov.tricevre-ye-sehircilik-bakanligi
cmknyy&;‘:l\m ¥ Devlet Yolu (Dumlupmar Bulvari) 9, km. No: 278 Bilgi ic;in:CeLer: T(,),FSOY EAEAE
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EK 19: YALOVA VALILIGI iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU

/ﬁ'ﬁh}\\\

% ¥

N B GEDARY EEORU

l:-l?j\?b %}:Z T.C. . SEFRANA RAKF CIE
Ll YALOVA VALILIG]

11 Tanm ve Orman Mudirligii

Say1  :E-92313844-230.04.02-2663140
Konu  : Tarim Disi Amagla Kullamim izinleri

DAGITIM YERLERINE

Tigi : Armutlu Belediye Bagkanligi'nim 09.07.2021 tarihli ve 56301338-1535 sayil: yazis.

Armutlu Belediye Bagkanligi'nin ilgi sayili yazisi ile; {limiz, Armutlu ilgesi, Bayir Mahallesi, 926
ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 927 ada 5 parsel numaraly, toplam 47.544,20 m2 yilztlciimlii, tarla vasifly
taginmazlarda yapilmak istenen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan:
ile ilgili olarak kurum goriisiimiiziin verilmesi istenmigtir. (TADportal bilgi sistemine 08.07.2021
tarihinde 2021-77-000033 takip numarast ile giris yapilmustir.)

Talep, 1l Toprak Koruma Kurulu'nun 25/08/2021 tarih ve 2021/8 sayili oturumunda gériisiilmiis;
Kurul Kararinin 1. maddesinde Yalova ili, Armutlu {lgesi, Bayir Mahallesi, 926 ada 3, 4, 5 parsellerin
tamamu ile 927 ada 5 parsel nolu tasinmazin 12.163,52 m2lik kismi olmak fizere toplam 33.861,40 m?
alanm tarim dig1 kullamimi Bakanligin onaylamasi kosuluyla uygun goriillmiistiir.

5403 sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunw'nun 13, maddesi ve 26.04,2018 tarih ve
1167396 sayih Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullamlmas: ve Planlanmasina Dair Uygulama
Talimatiun 12. maddesi (1.) fikras: geregince, Bakanligimizea degerlendirilmek iizere miiracaat dosyasi
ve ekleri yazimiz ekinde gonderilmistir.

Geregini ve bilgilerinizi arz ve rica ederim.

|__ARMUTLU BELEDIYES] Mehmet Bahattin ATCI

EVRAK KAYIT NO: e Wua. . Vali a.
TARIHI: Y Vali Yardimcist
BiRIMI: Mevzuat Hikatileri Dahifinde

Tetkik Edil~= Dlun
Ek: - '

1 - Bilgi Notu

2 - Talep Yazisi-1 (2 Sayfa)

3 - Bilgi Belge Istemel (1 Sayfa)

4 - Bilgi Belge Isteme?2 (1 Sayfa)

5 - Talep-Alternatif Alan Yazis1 (1 Sayfa)
6 - Talep Yazis13 (1 Sayfa)

7 - Talep Yazisi4 (1 Sayfa)

8 - Cevre Miidiirliigii Goriigii (7 Sayfa)

9 - DSI Gériigii (2 Sayfa)

10 - Orman Gérilgii (2 Sayfa)

Bu belge, milvenli elektronik imza ile imzalanmighr,
Dogrulama Kodu: 9CA0685E-088E-4859-9249-463F 191 A2065 Dofrulama Adresi: https:/iwww.turkiye. gov. totarim-ebys

Cengiz Kogal Cad. No:55 PE:60 YALOVA Bilgi igin:Abdullah Turhan =)
Tel-srmau{ﬁj?ﬂld 10 5% Falea: (M98 R14 11 52 21 lgm A Lurhan EReEEsE
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Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

EK 20: YALOVA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU

T.C.
. YALOVA VALILIGI =
CEVRE VE SEHIRCILIK 1L MUDURLOGE

Say1 :E~87682878¥305.02-1'76028
Konu :Cevre dlizeni plan: hak,

ARMUTLU BELEDIYE BASKANLIGINA

Ugi 17112020 tarihli ve 33846934-2870 sayils yaziniz,

Ugi yazida; limiz Armutty ligesi :
AR gesi, Bayir Mahallesi sinirlan igerisinde s illa
e I p'kh’:“ e salsmas yaplaca beliilmis, ya ekinde sor el e o

b‘i _ .vm‘ n?slz. ﬂglll klll‘umumuz yetkj a]mmda kllﬂn koﬂlllm .I. I I B

3194 sayils imar Kanunu'nun 5. maddesinin 15. fikrasinda "Cevre Mlﬂwm varsa mek
Strateji plmtlarmn. hedef ve stratejilerine uygun olarak yerlesim, gelisme alaniar: ve sektbrlere ilis
A 7 1y genel arazi kullavim kararlar: ¢ercevesinde ilke ve |
irb«gﬁlg.e,‘ havza veya il bituninde hazirlanan, plan hikimieri ve raporigla ﬁym

i 6 maddesinin 1. fikrasinda "Mekansal planlar, kapsadiklar: alan ve amaglars
- Strateji Planlarma uygun olarak; 'Cevre Dizeni Planian' ve ‘lmar Planlar:’ kade
- kademedeki plana uygun olerek hanrlamy.” ifadeleri,
8 maddesinin 1. fikrasmun b bendinde “Imar Planiar;; Nazim mar
- Planindan meydana gelir. Mevet ise bolge plam ve g Hizeni o
saglonarak, belediye sinirlar: icinde kalan yerlerin nazim ve

iedexl plana n pla azi

i
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Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arashrma ve Agiklama Raporu

Cevre dijzeni ;.alaf:fndaki alanlar ve siirlar Slgegin gerektirdigi tizere sematik olup; uygulamaya

esas suirlann ilgili kurum ve kurtluglann gortsteri dogirultusunda, dogal, yapay ve yasal esikler

gercevesinde alt dlgekli planlar ve uygulamalarla belirlenmesi gerekiigi degerlendirilmektedir,

e !Cevre ddzeni planinda Sanayi ve Depolama Bslgesi, Tarim Alani, Oriman Alant ve Birinci Derees

’ _°::‘:_k gosterilen alanlarda imar plani yapimas: ve onaylanmastna yonelik is

: ;ukmm - a;;;nxl:amalar dogrultusunda; Yalova [li 1/50.000 8lgekli Gevre Diizen Plani ve P

Py U iy lfrfnu'nu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, ilgili diger mevzuat, Tanm
A0dirl0g ve ilgili diger bitiin kurum ve kuruluglardan alinacak gortis ve izinler ve

 Plamina esas jeolojik ve jeoteknik efiit raporuna u esaslan, sehireilik

Serlendirilmesi ve

eIz 0
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Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

EK 21: KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 14. BOLGE MUDURLUGU

T
KARAY OLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Miidiirliigii

Say1 : E.33337095- 175.09 / 706776 21.01.2022
Konu : Kurum Gorigii (Bayir Mah.)

ARMUTLU BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Kargiyaka Mahallesi Armutlu Meydam No:1
Armutlu/Yalova

flgi:  03.01.2022 tarih ve -13/22 sayih yazimz.

77-50 K.K.Nolu (Karamiirsel-Orhangazi)(575-01) D.Y.A.-(Yalova-Bursa) il Sn. il
Yolunun 55+800 Km.sinde Yalova ili, Armutlu Ilgesi, Bayir Mahallesi sinirlar1 dahilinde 926
ada 3-4-5 parselleri ile 927 ada 5 nolu parselinde yapilmak istenen 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan1 hazirlanmast igin ilgi yaz ile Kurum goriigiimiiz sorulmaktadur,

figi sayih yazimz incelenmistir. 926 Ada 3-4-5 nolu parseller yolumuza cephe tegkil
etmedigi igin degerlendirilmeye alinamamugtir.

2918 sayih Karayollan Trafik Kanunu’nun 17. ve 18. maddelerine dayamlarak ¢ikarilan
ve halen yiiriirliikte bulunan Karayollan Kenarinda Yapilacak ve A ¢ilacak Tesisler Hakkindaki
Y onetmeligin 18. Maddesinde belirtilen Goriis Mesafesi sartini saglamadigindan, 927 ada 5
nolu parsel hakkinda, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan hazirlanmas1 Kurumumuzca uygun
goriilmemistir.

Bilgilerine arz ve rica ederim.

Engin BAYRAM
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
DAGITIM:
Geregi: ) Bilgi: )
Armutlu Belediye Bagkanhg Imar ve 147. Sube Sefligi ( Iznik )
Sehircilik Mudiirligi
TOKAT
Baskani
ARMUTLU BELEDIYESI 244 i a
EVRAK KAYIT NO:AS'| Mevzuat Hikiimleri Dahilinde
TARIHE 2. ol. 20272 Tetkik Edilmis Olup,
TSI Geregini Rica Ederim.
"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir."
Belge Dogrulama Kodu: "pzwsr7TAF5276" Belge Dofrulama Adresi: "https://www. turkiye.gov. tr/kgm-ebys"
152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi igin :  Mecit SONMEZ
lsaretleme Mithendisi o
Telefon No  : 224 2816000 Faks: 224 2816090 Telefon : 224 2816000
internct Adresi : www.kgm. gov.tr KEP: kgml4bolge@hs01Lkep.tr  c-posta : mecit.sonmez@kgm. gov.tr 5
Toili Rivien © Tenbile MAcantiki Dammaithnm diali %
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Armutlu (Yalova) Bayir Mahallesi (926 Ada 20 ve 21 Parseller)

imar Plani Arastirma ve Agiklama Raporu

EK 22: Yalova ili Armutlu iicesi Bayir Mahallesinde Kalan Sanayi Alaninin imar

Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik EtUt Raporu Onay Sayfasi

mL [rALOYA ARAZI KONTROL MUHENDISLERI

fiLcE .|ARMUTLU

uBELDE - IBAYIR Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb veri ve bilgilerin
teknik sorumlulugu miellif mihendis/firmaya aittir.

llkdy/man ||

1/5000 élgekli G21-C-23-C ve 1/1000
PAFTA  |:|0lgekli G21-C-23-C-4-D nolu halihazir
paftalarda sinir1 belirtilen alan

ADA -
PARSEL

RAPOR INCELEME KOMiSYONU
[}

/% SR

|
Havﬂ%u&z
Jeg, hendisi
/

1 Numarali Cumhurbaskanhg Tegkilat1 Hakkinda Cumhurbaskanhg Kararnamesinin 102. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince onanmigtir.

L4/td 12021 Lly.1272021
Cm H. Abdul (AN
Yerbilimsel Etiit Dairesi Bagkani Genel Miid imeist
ONAY

/I 8../;0/2021

Y. Erdal KAYAPINAR

Genel Miidir
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