SV Py, T.C

/5
TGN ARMUTLU BELEDIYESI
mm———— .
L S MECLIS KARARI
1950
Birimi BELEDIYE MECLISi
i IMAR KOMISYONU RAPORU (ILCEMIZ,KARSIYAKA
MAHALLESI,739 ADA,12 PARSEL SAYILI TASINMAZ
UZERINDE IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASI)
Evrak No 102 Karar Tarihi : 06.10.2026
Evrak Tarihi : BELEDIYE MECLIS] KararNo 102
KARAR

Belediyemiz Meclisi,Belediye Baskan Vekili Mehmet CELIK Bagkanliginda 2026 yili ekim ay1 olagan
meclis toplantisinin 2.birlesimini ger¢eklestirmek iizere 06.10.2026 Sali ginii saat 15.00’te Meclis Toplanti
Salonunda toplanmis olup Meclis Bagkanliginca yapilan yoklama sonucu,

Meclis  Uyeleri;Senol  CILINGIR,Osman ASLAN,Tayfun TURKMEN,Kenan ALTUNAK,Ahmet
AYDIN,Mahmut DOGAN,Salih Sultan BASAR ve Osman ERKAL'!n toplantida hazir bulunduklar
goriildi..Belediye Meclisinin bir 6nceki yapilan toplant1 kararlarnn tiimiine Meclis Uyelerinin herhangi bir itirazi
bulunmadiindan ve ayrica kararlarda herhangi bir maddi hata bulunmadigindan dolayi, yapilan isaretle oylama
sonucu s6z konusu meclis kararlarinin diizenlendigi sekliyle kabuliine, meveudun oy birligi ile karar verildi.2026 yil
ekim ay1 olagan meclis toplantisinin 2.birlegimine baglanildi. Belediye Meclisinin 05.10.2026 tarihli 1. Birlesiminde
alinan 99 nolu Belediye Meclis Karari ile imar Komisyonuna havale edilen "llgemiz,Kargiyaka Mahallesi,739 ada,12
parsel sayili taginmaz iizerinde Imar Plam Degisikligi Yapilmas1" konusuna iliskin hazirlanan Komisyon Raporunun

goriisiilmesine gegildi.
IMAR KOMiSYONU RAPORU

05.10.2026 tarih ve 99 sayili Belediye Meclis Karari ile komisyonumuza havale edilen; 23.09.2026 tarih ve
4438 evrak kayit sayili dilekge ile talep edilen, ligemiz, Karsiyaka Mahallesi,739 ada, 12 parsel sayili tasinmazin
konut alam olan fonksiyonunun ticaret+konut alani olarak degistirilmesini konu alan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant
ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi konusu komisyonumuzca incelenmis olup konunun oy birligi ile
kabuliine karar verilmistir.

Imar ve Sehircilik Midiirligi Goriisii; 739 ada,12 parsel sayili tasinmaza iligkin talep edilen plan degisikligi
teklifi Midirligiimiizee incelendiginde, fonksiyon degisikligi yapildigi goriilmiig olup konunun Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi kanaatine varilmstir.

‘ Imar Komisyonu Raporu okunarak, Meclise arz edilmistir.Konuya iliskin yapilan isaretle oylama sonucu
Imar Komisyonunca hazirlanan raporun hazirlandig1 sekli ile kabuliine ve yukarida bahsi gegen 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi yapilmasinm, 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8/b maddesi geregince onaylanmasinin kabuliine, mevcudun oy birligi ile karar verildi.

Senol GILINGIR

Belediye Baskan Vekili
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Konusu : ILCEMIZKARSIYAKA MAHALLES,739 ADA,12 PARSEL SAYILI
TASINMAZ UZERINDE IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASI TEKLIFi
Evrak No : E-56301338-105.03-1455 Karar Tarihi : 05.10.2026
Evrak Tarihi ; 01.10.2026 Karar No : 99

KARAR

Belediyemiz Meclisi, Belediye Bagkani Cengiz ARSLAN'In Belediyemiz adina gergeklestirilen bir
toplantiya katilmak {izere toplanti esnasinda bulunamadigindan Meclis 1.Baskan Vekili Mahmut DOGAN
Bagkanliginda 2026 yil1 ekim ay1 olagan meclis toplantisini gergeklestirmek iizere 05. 102026 Pazartesi giinii saat
15.00°te Meclis Toplanti Salonunda toplandi.Meclis Bagkanliginca yaptlan yoklama sonucu,

Meclis  Uyeleri;Senol ~ CILINGIR,Mehmet CELIK,Osman  ASLAN,Tayfun TURKMEN,Kenan
ALTUNAK,Ahmet AYDIN,Salih Sultan BASAR ve Osman ERKAL'n toplantida hazir bulunduklar
goriildii.2026 yil1 ekim ay1 meclis toplantisina baslanildi ve giindemin dordiincii sirasinda belirtilen konunun
goriisiilmesine gegildi.

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 01.10.2026 tarih ve E-56301338-105.03-1455 sayili
yazisinda;ilgemiz, Karsiyaka Mahallesi, 739 ada,12 parsel sayill taginmazin konut alani olan fonksiyonunun

Belediye Meclisince yapilan miizakereler ve yapilan igaretle oylama sonucu;
Yukarida bahsi gegen teklifin, imar Komisyonuna havale edilmesine ve komisyonun galigmalarini tamamlayip
raporunu  sunmasina miiteakip konunun yeniden Belediyemiz Meclis Toplantisinda goriisiilerek karara
baglanmasina, mevcudun oy birligi ile karar verildi.




04.11.2026

ILAN

llgemiz, Karsiyaka Mahallesi 739 ada 12 parsel sayili tasinmazi konu alan, alan
degisikligi olmadan Konut Alam olarak planli bahse konu taginmazin, Ticaret+Konut Alani
olarak diizenlenmesine iliskin hazirlatilan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan: (NiP-771152741)
ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi (UIP-771152746) Belediye Meclisinin
06.10.2026 tarih ve 102 sayili Meclis Karar ile 3194 sayili imar Kanunun 8/b maddesine
dayanilarak onaylanmigtir. Bahse konu imar plani degisikligi 04.11.2026 tarihinde baslamak
tizere Armutlu Belediyesi Imar ve Sehircilik katinda, (Kargtyaka Mahallesi Armutlu Meydam
No: 1 Armutlu/YALOVA) Armutlu Belediyesi Internet Sitesinde
(https://www.armutlu.bel.tr/duyurular) 30 giin siire ile askiya cikarilmistir. 04.11.2026

tarihinde ilan edildigini gésterir tutanak tarafimizdan tanzim edilmigtir.




04.11.2026

ASKI TUTANAGI

ligemiz, Karstyaka Mahallesi 739 ada 12 parsel sayili taginmazi konu alan, alan
degisikligi olmadan Konut Alam olarak planl bahse konu tasinmazin, Ticaret+Konut Alani
olarak diizenlenmesine iliskin hazirlatilan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani (NIP-771152741)
ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi (UIP-771152746) Belediye Meclisinin
06.10.2026 tarih ve 102 sayili Meclis Karar ile 3194 sayili Imar Kanunun 8/b maddesine
dayanilarak onaylanmistir. Bahse konu imar plani degisikligi 04.11.2026 tarihinde baglamak
tizere Armutlu Belediyesi Imar ve Sehircilik katinda, (Kargtyaka Mahallesi Armutlu Meydani
No: 1 Armutl/YALOVA) Armutlu Belediyesi internet Sitesinde
(https://www.armutlu.bel.tr/duyurular) 30 giin siire ile askiya c¢ikarilmistir. 04.11.2026

tarthinde askiya ¢ikarildigim gosterir tutanak tarafimizdan tanzim edilmistir.
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IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

KARSIYAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE
ILISKIN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

Isin CUBUKCU - Mimar-Planci

[2026]



ARMUTLU ILCESI KARSIYAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE [LISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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ARMUTLU ILCES] KARSIYAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

YALOVA ILI - ARMUTLU ILCESI
KARSIYAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE iLiSKiN
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. AMAC VE KAPSAM

Yalova [li, Armutlu Iicesi, Karsiyaka Mahallesi 739 ada 12 parsel 1/5000
Olcekli Armutlu 3. Etap Nazim imar Plam Revizyonu kapsaminda Gelisme Konut
Alanlart olarak tanimli bolgede kalmaktadir. Parselin kuzeyinde 12 m yol aksi
boyunca Ticaret-Konut Alanlar: planlanmig durumdadir.

739 ada 12 parsel ile kuzeyindeki 739 ada 11 parselin tevhid edilerek birlikte
uygulama yapilmas: planlanmaktadir ancak, farkli kullanim kararlari bulunmasi
nedeniyle tevhid edilememektedirler.

Nazim imar plam degisikligi ile; gelisme konut alani olarak planli 739 ada 12
parselin kullanim kararinin, kuzeyindeki 11 parselle tevhid edilerek birlikte
uygulama yapilabilmesine olanak saglayacak sekilde ticaret-konut alami olarak
yeniden planlanmasi, amaclanmaktadir.

Plan degisikligi Karstyaka Mahallesi 739 ada 12 parseli kapsamaktadur.
2. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMU

Plan degisikligine konu alan Armutlu lgesi Kargiyaka Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir.

Alan llge merkezinin 990 m giineybatisinda, iskele Meydanmin 1900 m
kuzeybatisinda, Zafer Caddesinin 25 m giineyinde yer almaktadr.

739 ada 12 parselin yer aldig1 imar adasinin kuzeyinden 12 m en kesitli ana
ulagim aksi gegmektedir. Parselin dogu ve batisinda 7 m yaya yollar planlanmis
durumdadir.



ARMUTLU ILCESI KARSIYAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE. ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Sekil 1: Planlama alani (Google earth'den alinmstir)

3. DOGAL YAPI
3.1. EGIM DURUMU

Plan degisikligine konu alanda giiney yoniinde azalan %10-15 arasi egim
bulunmakta olup yapilagmaya uygun bir topografik yapiya sahiptir. Alanda ortalama
rakim 20 m civarindadir.

3.2. JEOLOJIK DURUM

Armutlu Belediyesi imar plam revizyonuna esas olarak hazirlanan ve
Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 Afet Isleri Genel Miidiirliigti’nece 02.12.2002 tarihinde
onaylanan jeolojik-jeoteknik etiid raporunda plan degisikligine konu alan Onlemli
Alan 2 ( OA2 ) olarak tanimlanan bolgede kalmaktadir.

Onlemli Alanlar 2 ( OA2)

Pliyosen ¢6kellerinin kayaclarin yiizeylendigi, egim degerinin % 0-30 arasinda
oldugu alanlardir. Litoloji; kahverenkli, iri blok cakilly, iri kumlu, siltii malzemeden
olusmakta ve bu alanlarda yer alti suyu bulunmamaktadir. Bu birimde de genel
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ARMUTLU ILCESI KARSIYAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE [LISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

olarak tagima giicli agisindan bir problem beklenmemektedir. Ancak birimin {ist
seviyelerinde gevsek malzeme bulunmasindan dolay1 bu alanlarda yapilacak kaz
sevlerinde ingaat 6ncesi gev tutucu yapilarin yapilmasi, bina temellerinin nispeten
daha saglam zemine oturtulmasi halinde bu alanlarin 3 kata kadar planlanmasi uygun
olacaktir.

02.12.2002 tarihinde onayli jeolojik-Jeoteknik etit raporunda Onlemli
Alanlar-I-II-I1T olarak tanimlanan bolgeler igin hazirlanan ve Baymdirlik ve iskan
Midiirligiince 19.06.2008 ve 27.06.2008 tarihlerinde onaylanan Imar Plani
Tadilatina Esas Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik Etiit Raporlarinda séz konusu
bolgelerin ayrintili zemin 6zelliklerinin belirlenmesi amaglanmistir. Yapilan ¢alisma
ile bolgenin genel zemin 6zellikleri belirlenmistir. S6z konusu raporda plan
degisikligine konu alanin zemin 6zellikleri Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) olarak
belirlenmistir. Hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik Fiiit Raporlarinin sonug¢ ve
onerilen boliimlerinde alanin zemin &zellikleri dogrultusunda yapilacak yapilar icin
yapi teknigi agisindan onerilere yer verilmektedir. Ancak bolgede yapilacak imar
uygulamalarinda parsel Slgeginde ayrintili jeolojik etiitlerin yapilmasi gerekmektedir.

Gerek 02.12.2002 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik  Etiit
Raporunda ve gerekse 19.06.2008 ve 27.06.2008 tarihlerinde onaylanan Imar Plani
Tadilatina Esas Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik Etiit Raporlarinda bélgede
yapilacak yapilarda alanin 1. Derece deprem kusaginda olmasi nedeniyle Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hususlarina uyulmasi ve
parsel Sl¢eginde ayrintili jeolojik etiitlerin yapilmasi ve ¢ikan sonuglar dogrultusunda
projelendirmelerin yapilmasi hususu iizerinde durulmaktadr.

4. NUFUS VE EKONOMIK YAPI
Tirkiye Istatistik Kurumu’nun 2025 verilerine gore Yalova Ili Armutlu

Ilgesinin niifusu 11.984 kisi, Karsryaka Mahallesinin niifusu 4.128 kisidir. Gerek
Armutlu ve gerekse Karstyaka Mahallesi niifusu artma egilimindedir.

Yillara Gare Nufus Grafif)i ARMUTL Yilara Gore Nufus Grafigi
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S6z konusu niifuslar yerlesik niifus olup yaz niifusu bu degerlerin ¢ok
tistiindedir.



ARMUTLU ILCESI KARSIVAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Armutlu'nun ekonomisi bilyiik 6l¢tide zeytincilik, balik¢ilk ve turizm
isletmeciligine baglidir. Zeytin iiretimi ilge niifusunun en Snemli geeim kaynagidir.
Balik¢ilik ve yaz aylarinda pansiyonculuk di ger dnemli gelir kaynaklaridir.

ligenin yaz aylarinda artan niifusu ile birlikte kentteki ekonomik hayatta
canlilik kazanmaktadir. Ancak kis déneminde kent merkezinde niifusun 5000-6000
gibi degerlere diismesi nedeniyle ticari faaliyetlerin siirekliliginin olmamasina neden
olmaktadir. Ayrica ilgenin yerlesmeler arasi gecis yollar {izerinde olmamasi da
ilgedeki ekonomik faaliyetlerin sinirli olmasina yol agmaktadir.

[lgenin gerek dogal ve gerekse sahip oldugu kaplicalar nedeniyle 6nemli bir
turizm potansiyeli bulunmaktadir. Kaplicalarin = Armutlu  merkezine getirilip
kullanima sunulmasi ile bélgeye olan termal yatirim taleplerinin artmasmda etkili
olacaktir. Bu anlamda planlama alaninin turizm tesis alani olarak planlanmasi ile
bolgede hem dogal giizellikler hem de termal kaynaklarin bélgeyi turizm agisindan
cazibe merkezi haline getirebilecektir.

5. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 739 ada 12 parsel 6zel miilkiyettedir. Parsel alani
449,20 m* dir.

6. MEVCUT PLAN DURUMU
6.1. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Sekil 2: 1/25000 slgekli Yalova Cevre Diizeni Plam



ARMUTLU ILCESI KARSIYAKA MAHALLES! 739 ADA 12 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Plan degisikligine konu alan 1/25000 oleekli Yalova Cevre Diizeni Planinda
Gelisme Konut Alanlart olarak tanimli bl gede kalmaktadir.

6.2.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan degi§ilgligine konu 739 ada 12 parsel 1/5000 olgekli Armutlu 3. Etap
Revizyon Nazim Imar Planinda Orta Yogunlukta Meveut Konut Alanlari olarak
planlanmig durumdadar.
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Sekil 3: 1/5000 sl¢ekli Armutlu Nazim imar Plans

7. GEREKCE

1/5000 slgekli nazim imar plami degisikligi; gelisme konut alani olarak planl
739 ada 12 parselin kullamm kararinin, kuzeyindeki 11 parselle tevhid edilerek
birlikte uygulama yapilabilmesine olanak saglayacak sekilde ticaret-konut alani
olarak yeniden planlanmasi amaciyla, parsel maliklerinin talebi ile hazirlanmustir.

8. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi ile 739 ada 12 parselin
kullanimi gelisme konut alanindan ¢ikartilarak 1/5000 &lgekli nazim imar planm
degisikligi  kararlarina uygun olarak ve kuzeyindeki kullanim kararlariyla
biitiinlesecek sekilde ticaret-konut alang olarak yeniden planlanmustir.

Yapilan diizenleme ile bolgede imar hatlari ve ulagim baglantilarinda herhangi
bir degisiklik yapilmamistir. Plan degisikligi ile alt 6lgekli planlarda yapilanma
kosullarinda herhangi bir degisiklik diisiiniilmemektedir, Bu nedenle plan degisikligi
ile bolgede yap1 ve niifus yogunlugu artirilmamaktadir.

6



ARMUTLU ILCESI KARSIYAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Plan degisikiginde 1/5000 6lcekli Armutlu 3. Etap Revizyon Nazim Imar Plani
Plan Hiikiimleri gegerlidir.

Plan degisikligi ile arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) | Plan degisikligi (m*) | Fark (m?)
Gelisme konut alanlar 431,16 0 -431,16
Ticaret-konut alanlari 0 431,16 431,16
TOPLAM 431,16 431,16 ]
Tablo 1: Arazi kullanim degisimi
*'\? ]
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Sekil 4: Uygulama imar plam degisikligi

9. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile gelisme konut alami olarak
planli 739 ada 12 parsel, kuzeyindeki kullanim alanlarryla biittinliik saglayacak
sekilde ticaret-konut alami olarak yeniden planlanmaktadir. Alt 6lgekli planlarda
yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik diigiiniilmediginden plan degisikligi
kapsaminda bolgede yapr ve niifus yogunluklart da artirilmamaktadir. Yapilan
diizenleme ile ulasim alanlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Mevcut
ulagim sistemi korunmustur.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda yapi ve niifus yogunluklarini
artirmayacak ve sosyal donati alanlarim azaltmayacak nitelikteki plan degisikliginin
bolgedeki sosyal ve teknik altyap: alanlari iizerinde herhangi bir olumsuz etkisinin
olmayacag degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.



ARMUTLU ILCESI KARSIYAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE [LISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

YUKLENICI
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Mimar-Pace
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ARMUTLU ILCESI KARSIYAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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YALOVA ILi - ARMUTLU iLCESi
KARSIYAKA MAHALLESI 739 ADA 12 PARSELE iLiSKiN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLICi

ACIKLAMA RAPORU

1. AMAC VE KAPSAM

Yalova Ili, Armutlu Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi 739 ada 12 parsel 1/1000
olgekli Armutlu 3. Etap Uygulama imar Plam Revizyonu kapsaminda 5 m 6n bahgeli
ayrik nizam 5 kat KAKS=1.60 yapilanma kosullu konut alaninda kalmaktadir.
Parselin kuzeyinde yer alan 739 ada 11 parsel ayni yapilanma kosullart ile ticaret-
konut alani olarak planlanmis durumdadir.

739 ada 12 parsel ile kuzeyindeki 739 ada 11 parselin tevhid edilerek birlikte
uygulama yapilmasi planlanmaktadir ancak, farkli kullanim kararlari bulunmas:
nedeniyle tevhid edilememektedirler.

Uygulama imar plam degisikligi ile; ayrik nizam 5 kat KAKS=1.60 yapilanma
kogullu konut alan1 olarak planli 739 ada 12 parselin kullanim kararinin, yapilanma
kosullart degistirilmeden kuzeyindeki 11 parselle tevhid edilerek birlikte uygulama
yapilabilmesine olanak saglayacak sekilde ticaret-konut alani olarak yeniden
planlanmasi, amaglanmaktadir.

Plan degisikligi Karstyaka Mahallesi 739 ada 12 parseli kapsamaktadur.
2. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMU

Plan degisikligine konu alan Armutlu Ilgesi Karsiyaka Mahallesi sinrlarinda

kalmaktadir.
Alan Iige merkezinin 990 m giineybatisinda, iskele Meydaninn 1900 m
kuzeybatisinda, Zafer Caddesinin 25 m giineyinde yer almaktadir.

739 ada 12 parselin yer aldigi imar adasmin kuzeyinden 12 m en kesitli ana
ulagim aks1 gegmektedir. Parselin dogu ve batisinda 7 m yaya yollar1 planlanmis
durumdadir.
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Sekil 1: Planlama alani (Google earth'den alinmistir)

3. DOGAL YAPI
3.1. EGIM DURUMU

Plan degisikligine konu alanda giiney yoniinde azalan %10-15 aras egim
bulunmakta olup yapilasmaya uygun bir topografik yapiya sahiptir. Alanda ortalama
rakim 20 m civarindadir.

3.2. JEOLOJIK DURUM

Armutlu Belediyesi imar plam revizyonuna esas olarak hazirlanan ve
Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce 02.12.2002 tarihinde
onaylanan jeolojik-jeoteknik etiid raporunda plan degisikligine konu alan Onlemli
Alan 2 ( OA2 ) olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

Onlemli Alanlar 2 ( OA2)

Pliyosen ¢kellerinin kayaglarin yiizeylendigi, egim degerinin % 0-30 arasinda
oldugu alanlardur. Litoloji; kahverenkli, iri blok ¢akilly, iri kumlu, siltii malzemeden
olugmakta ve bu alanlarda yer alti suyu bulunmamaktadir. Bu birimde de genel
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olarak tasima giicii agisindan bir problem beklenmemektedir. Ancak birimin iist
seviyelerinde gevsek malzeme bulunmasindan dolay: bu alanlarda yapilacak kazi
sevlerinde ingaat 6ncesi sev tutucu yapilarin yapilmasi, bina temellerinin nispeten
daha saglam zemine oturtulmasi halinde bu alanlarin 3 kata kadar planlanmasi uygun
olacaktir.

02.12.2002 tarihinde onayli jeolojik-Jeoteknik etiit raporunda Onlemli
Alanlar-I-II-IIT olarak tanimlanan bolgeler i¢in hazirlanan ve Bayindirlik ve Tskan
Miudiirligince 19.06.2008  ve 27.06.2008 tarihlerinde onaylanan Imar Plan
Tadilatina Esas Ayrmtili Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik Etiit Raporlarinda séz konusu
bolgelerin ayrintili zemin 6zelliklerinin belirlenmesi amaglanmistir. Yapilan ¢alisma
ile bolgenin genel zemin Ozellikleri belitlenmistir. S6z konusu raporda plan
degisikligine konu alanin zemin 6zellikleri Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) olarak
belirlenmistir. Hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik Etiit Raporlarinin S0NuU¢ Ve
onerilen boliimlerinde alanin zemin ozellikleri dogrultusunda yapilacak yapilar igin
yap1 teknigi agisindan onerilere yer verilmektedir, Ancak bolgede yapilacak imar
uygulamalarinda parsel 6lgeginde ayrintili jeolojik etiitlerin yapilmasi gerekmektedir.

Gerek 02.12.2002 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik FEtiit
Raporunda ve gerekse 19.06.2008 ve 27.06.2008 tarihlerinde onaylanan imar Plani
Tadilatina Esas Ayrintilt Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik Etiit Raporlarinda bolgede
yapilacak yapilarda alanin I. Derece deprem kusaginda olmast nedeniyle Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hususlarina uyulmasi ve
parsel dlgeginde ayrintili jeolojik etiitlerin yapilmasi ve ¢ikan sonuglar dogrultusunda
projelendirmelerin yapilmasi hususu iizerinde durulmaktadir.

4. NUFUS VE EKONOMIK YAPI
Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun 2025 verilerine gore Yalova Ili Armutlu

Ilgesinin niifusu 11.984 Kkisi, Kargryaka Mabhallesinin niifusu 4.128 kisidir. Gerek
Armutlu ve gerekse Karstyaka Mahallesi niifusu artma egilimindedir.

Yillara Gowe Nilfus Grafif ARMUTLE Yillara Gore Nifus Grafigi
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S6z konusu niifuslar yerlesik niifus olup yaz niifusu bu degerlerin ¢ok
tistiindedir.
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Armutlu'nun ekonomisi biiyiik 6lgiide zeytincilik, balik¢ilik ve turizm
isletmeciligine baglidir. Zeytin tiretimi ilge niifusunun en 6nemli gegim kaynagidir.
Balikgilik ve yaz aylarinda pansiyonculuk diger 6nemli gelir kaynaklaridir.

ligenin yaz aylarinda artan niifusu ile birlikte kentteki ekonomik hayatta
canlilk kazanmaktadir. Ancak kis doneminde kent merkezinde niifusun 5000-6000
gibi degerlere diismesi nedeniyle ticari faaliyetlerin stirekliliginin olmamasina neden
olmaktadir. Ayrica ilgenin yerlesmeler aras gecis yollar: {izerinde olmamas: da
ilgedeki ekonomik faaliyetlerin smirli olmasina yol a¢cmaktadir.

[lgenin gerek dogal ve gerekse sahip oldugu kaplicalar nedeniyle 6nemli bir
turizm potansiyeli bulunmaktadir. Kaplicalarin Armutlu merkezine getirilip
kullanima sunulmasi ile bdlgeye olan termal yatirim taleplerinin artmasinda etkili
olacaktir. Bu anlamda planlama alanmin turizm tesis alani olarak planlanmasi ile
bélgede hem dogal giizellikler hem de termal kaynaklarin bolgeyi turizm agisindan
cazibe merkezi haline getirebilecektir.

5. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 739 ada 12 parsel 6zel miilkiyettedir. Parsel alani
449,20 m? dir.

6. MEVCUT PLAN DURUMU
6.1.  1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
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Sekil 2: 1/25000 dlgekli Yalova Cevre Diizeni Plani
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Plan degisikligine konu alan 1/25000 6lgekli Yalova Cevre Diizeni Planinda
Gelisme Konut Alanlari olarak tanimli bslgede kalmaktadr.

6.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligine konu 739 ada 12 parsel 1/5000 6lgekli Armutlu 3. Etap
Revizyon Nazim Imar Planinda Orta Yogunlukta Meveut Konut Alanlart olarak
planlanmig durumdadir.
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Bu plan ile es zamanli hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
ile 739 ada 12 parsel mevcut konut alanlarindan ¢ikartilarak ticaret konut alant olarak
yeniden planlanmustir.
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Sekil 4: nazim imar plan degisikligi onerisi

6.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlamaya konu 739 ada 12 parsel 1/1000 5lgekli Armutlu 3. Etap Revizyon
Uygulama Imar Planinda 5 m én bahgeli ayrik nizam 5 kat KAKS=1.60 yapilanma
kosullu mevcut konut alani olarak planlanmis durumdadir. Parselin dogu ve batisinda
7 m yollar planlanmig olup parsel bu yollara cephelidir. S6z konusu yollar kuzeyde
12 m, giineyde 10 m yollara baglanmaktadir.
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7. GEREKCE

171000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi; ayrik nizam 5 kat KAKS=1.60
yapilanma kosullu konut alani olarak planlt 739 ada 12 parselin kullanim kararmnin,
yapilanma kosullart degistirilmeden kuzeyindeki 11 parselle tevhid edilerek birlikte
uygulama yapilabilmesine olanak saglayacak sekilde ticaret-konut alani olarak
yeniden planlanmas: amaciyla, parsel maliklerinin talebi ile hazirlanmustir.

8. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile 739 ada 12
parselin kullamimi konut alanindan gikartilarak 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi kararlarina uygun olarak ticaret-konut alani olarak yeniden planlanmistir.

Ticaret-konut alaninda yapilanma kosullar1 5 m 6n bahgeli ayrik nizam 5 kat
KAKS=1.60"tir, Parselin konut kullaniminda iken yapilanma kosullari aym olup plan
degisikligi ile bolgede yapi ve niifus yogunlugu artirilmamustir.

Yapilan diizenleme ile bolgede imar hatlar1 ve ulasim baglantilarinda herhangi
bir degisiklik yapirlmamustir. Plan degisikiginde 1/1000 dlgekli Armutlu 3. Etap
Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri gecerlidir.

Plan degisikligi ile arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) | Plan degisikligi (m?) Fark (m?)
Ayrik nizam konut 382,73 0 -382,73
alan1 (KAKS:1.60)
Ticaret-konut alani 0 382,73 382,73
TOPLAM 382,73 382,73
Tablo 1: Arazi kullanim degigimi
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Sekil 6: Uygulama imar plani degisikligi
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9, SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

1/1000 6lgekli uygulama imar plan: degisikligi ile meveut planda konut alani
olarak planli 739 ada 12 parsel, kuzeyindeki 11 parsel ile birlikte uygulama yapacak
sekilde, yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmaksizin ticaret-konut
alani olarak yeniden planlanmaktadir. Plan degisikligi kapsaminda yapi ve niifus
yogunluklari da artinlmamaktadir. Yapilan diizenleme ile ulasim alanlarinda
herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Mevcut ulasim sistemi korunmustur.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda yapi ve niifus yogunluklarini
artirmayacak ve sosyal donati alanlarimi azaltmayacak nitelikteki plan degisikliginin
bolgedeki sosyal ve teknik altyapi alanlari tizerinde herhangi bir olumsuz etkisinin
olmayacag: degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.
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